ALAPITO OKIRAT

PATAK-IM Epitéipari és Forgalmazé Korlatolt
Feleldsségl Tarsasag
cégjegyzékszam:13-09-100974
székhely:2335 Taksony, F& ut 87.;
addészam: 13377283-2-13;
statisztikai szam 13377283-7011-113-13,
képviseli: Székely Zsolt lgyvezetd
(a tovabbiakban: ,Alapitd”)

ezennel elhatarozza, hogy a Polgari Torvénykodnyvrdl szdld
1959. évi IV. toérvény (,Ptk.”), wvalamint a térsashazrdl szdld
2003. évi CXXXIII. Torvény (,Ttv.”) alapjan a kizardlagos
tulajdonaban 4116 Foldrészleten felépitendd lakdépiiletekre
elézetes, egyszemélyes alapitdi elhatdrozéssal

tadarsashéaz-tulajdont

alapit a jelen alapitd okiratban (,Alapitd Okirat”)
szabalyozott feltételek szerint.

I.
PREAMBULUM

1. Alapitd kizardélagos tulajdonat képezi a rackevei
ingatlan-nyilvantartésban Taksony, belterilet, 388
helyrajzi szammal jeldlt, 1603 m2 alaptertiletd
telekingatlan (,F&ldrészlet”), mely természetben Taksony,
F6 u. 17. szadm alatt fekszik.

2. Alapitd a F6ldrészletre vonatkozdan a Taksony
Onkorméanyzat Jegyzbje 4altal 2105-3/2004 szam alatt
kibocsadtott jogerds épitési engedéllyel rendelkezik,
amely alapjén a F&ldrészleten sajat beruhédzasdban egy 14
lakdsos lakdhdzat épit értékesités céljabdl (,Eptilet”).

3. Alapitéd kijelenti, hogy az Epliletben kialakitandd
lakésoknak és  helyiségeknek az épités ideje alatti

értékesithetdsége érdekében, a Ttv. 7. § -&ban
biztositott lehet&séggel élve, a felépitendd Epiiletre
tarsashédzat kivan létesiteni. 5; (s
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4. Fentiekre tekintettel Alapitd a tarsashézi alapitéasi
szédndékat az  Epllet épitési  engedéllyel  ellatott
tervrajzaival egyezdéen a Jjelen Alapitd Okiratba foglalja,
amelyben a koé6zds tulajdonban maradd és a kGldn tulajdonba
kertild ingatlanrészeket, a tadrsashaz mindenkori
tulajdonostarsainak egymas kézottd jogviszonyait,
valamint az Alapitét megilletd Jjogokat az aldbbiak
szerint szabdlyozza.

II.
ALAPITOTI ELHATAROZAS

5. Alapitdé jelen okirat alédirédsdval elhatérozza, hogy a
kizardlagos tulajdonédban 1évé, fentebb megjelolt
Foldrészleten felépitendS Epiiletre - a jelen Alapitd
Okirathoz mellékelten csatolt, épitési engedéllyel
ellatott, szintenkénti alaprajzoknak (,Alaprajz") és
miszaki mellékleteknek megfeleléden - tarsashdz tulajdont
létesit oly médon, hogy az Alapitdé Okirat IV. fejezetében
részletezett, mlszakilag elkilonithetd, onadlld egységet

képezé éplletrészek természetben megosztva kiilon
tulajdonba kerilnek, mig az Alapitd Okirat IIT.
fejezetében meghatérozott ingatlanrészek - 1igy kuldndsen

a telek és az Epllet biztonsdgat, a tulajdonostérsak
kd6zds céljat szolgadld éplletrészek, szerkezeti elemek,
berendezések és felszerelési targyak - ko&zds tulajdonban
maradnak.

ITI.
KOZOS TULAJDON

6. Tarsashazi kdzds tulajdonba kerlilnek az Epllet
biztonsagat, &llékonysagat és a tulajdonostarsak kozds
céljat szolgéald épluletrészek, szerkezeti elemek,

berendezések és felszerelési téargyak, tovabbad az O&sszes
éplletrész, épllet-berendezés, felszerelési targy, amely
a jelen Alapitd Okirat szerint nem kerul a
tulajdonostéarsak ktldén tulajdonéba.

Az Eptlet tartdszerkezetei, azok részei, az épllet
biztonsdgat, allékonysagat és a tulajdonostarsak kozds céljat
szolgald éplletrész, éplilet -berendezések és vagyontargyak

akkor 1is a térsashdzi k&ézds tulajdonba tartoznak, ha azok
valamely kuldén tulajdoni egységhez tartozd helyiségen belul
taldlhatdak. Az Alapitd Okirat létrejottét kovetden létesitett
vagy beszerzett éplletrész, berendezés és felszerelési targy

tarsashazi kozds tulajdonba  keril, ha a ?ele% pontban
meghatéarozott feltételeknek megfelel. §?¥7 5
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7. A fentiek alapjdn a mindenkori tulajdonostéarsak kozds
tulajdonédban &llnak a mellékletként csatolt Alaprajzokon
és mlszaki mellékletekben rdémai szamokkal Jeldlt alabbi
ingatlanrészek, berendezések és felszerelési targyak:

Telek:

I 388 helyrajzi szém alatt felvett 1603 m2 teritletd
telekingatlan

IT. Alapfalak, teherhordd falak, lakéselvalasztd és
hatarold falak

III. |Kozbensdé fodémek (burkolat nélkul), a zar6éfodém, |
koszoruk, kivaltdk, lépcsdékarok

IV. Tet8szerkezet, héjalds, fliggd-eresz csatornak, lefolyd
csdbvek, egyéb badogfedések

V. Homlokzatvakolat, homlokzatburkolat, lépcsdéhéazi
vakolat, a kozos helyiségek vakolata, burkolata,
nyilaszardi, valamint a kdzds kapubejarat

VI. Lépcsbéhéaz a lépcsbszerkezettel

Epliletgépészeti elemek és berendezések:

VII. |Nyomdéviz alap- és felszalld vezetékek, azok elzardi,
szerelvényei a kiilon tulajdoni helyiségek, 1lakasok,
agvezetékeinek bekotéséig, a kozos helyiségek
vizvezetékel és berendezési targyai

VIII. |Csatorna alap- és ejtdvezetékek, a kildon tulajdonu
helyiségek vezetékei és berendezési térgyai, esdéviz
elvezetd vezetékek és annak tartozékai

IX. Elektromos vezetékek a bekotéstd6l a kildn tulajdoni
illetéségll arammérdéig, a kozdés tulajdonu helyiségek
elektromos vezetékei és szerelvényei.

X. Gazbekdtés alap- és felszadlld vezetékei a  kiilon
tulajdont helyiségek gézmérd o6rajiig.

Helyiségek
Pinceszint
XI. |Lépcsbhaz 16,35 m2
Osszesen: 16,35 m2
Fb6ldszint
XI. |Lépcsdhaz 13,86 m2
XII. |Kozlekeddbk 35,07 m2
Kozlekeddk Osszesen 35,07 m2 |35,07 m2
Osszesen: S24 148.03 m2
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Elsé emelet

XTI. Lépcsdéhéaz 13.86 m2
XIII. |Fuggd folyosd 40.74 m2

Osszesen: 54.6 m2
Az épulet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttartd

konténerek)ktilén leltdr szerint valamint minden a k&zds
kd6ltségb&l beszerzendd berendezési targy kozo6s tulajdonba
kertl.

A kb6zds tulajdon 10.000/10.000 hényadbdl &ll.

IV.
KULON TULAJDON

8. Az Alapitd az Alaprajzokon betlivel és arab szadmmal, a
miszaki mellékletben arab szémozassal jelolt, Jjogilag
6nalld ingatlannak mindstilé aldbbi lakadsokat és nem lakés
céljédra szolgdld helyiségeket alakitja ki, amelyek az

Alapité, illetve a késdébbiekben tulajdonossa valéd
tulajdonostarsak (,tulajdonostarsak”) kuldn tulajdondba
kertlnek, mint tadrsashéz-tulajdoni illetdségtlik

alkotdérészei, a III. pontban felsorolt kodzds tulajdonban
maradd vagyonrészek kodzds haszndlatdnak jogaval egyltt:

A 388. Helyrajzi szami ingatlanon:
I. szami épillet:
A pinceszinten

1.a 388/0/A/1 Helyrajzi szam alatt bejegyzésre kerild, az
alaprajzokon 01 szammal Jjeldlt, a pinceszint 1. szam
alatt tal&lhatdé téarold, osszesen 22 m2 alapterlleten, a
tarsashazi kdzds tulajdonbdl hozzéatartozd 233/10.000
tulajdoni hényaddal,

2.a 388/0/A/2 Helyrajzi szam alatt bejegyzésre keriils, az
alaprajzokon 02 szadmmal Jjeldlt, a pinceszint 2. szam
alatt talédlhatd téarold, obsszesen 44 m2 alapterltleten, a
tarsashédzi k&ézds  tulajdonbdl  hozzatartozd 474/10.000
tulajdoni hanyaddal,

3.a 388/0/A/3 Helyrajzi szadm alatt bejegyzésre keriils, az
alaprajzokon 03 szadmmal Jjeldlt, a pinceszint 3. szam
alatt tal&lhatd téarold, Osszesen 43 m2 alaptertleten, a
tarsashézi k&ézds  tulajdonbdl  hozzatartozd 463/10.000
tulajdoni héanyaddal,

4. a 388/0/A/4 Helyrajzi szam alatt bejegyzésre kerild, az
alaprajzokon 04 szédmmal Jjeldlt, a pinceszint 4. szam
alatt taldlhatdé tarold, Osszesen 22 m2 alapterlileten, a
tarsashazi koézds  tulajdonbdl hozzétartoai 234/10.000

tulajdoni hényaddal -
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A

10.

11.

.a 388/0/A/5 Helyrajzi szadm alatt bejegyzésre kerild, az

alaprajzokon 05 szédmmal Jjeldlt, a pinceszint 5. szam
alatt taldlhatd tarold, obsszesen 22 m2 alapterltleten, a
tdrsashdzi kdézds tulajdonbdl hozzédtartozd 234/10.000
tulajdoni hényaddal,

.a 388/0/A/6 Helyrajzi szédm alatt bejegyzésre kerild, az

alaprajzokon 06 szammal jeldlt, a pinceszint 6. széam
alatt taldlhatdé tarold, Osszesen 24 m2 alapterlleten, a
tarsashdzi koézds  tulajdonbdl hozzdtartozd 264/10.000
tulajdoni hényaddal,

.a 388/0/A/7 Helyrajzi szadm alatt bejegyzésre kerild, az

alaprajzokon 07 szadmmal jeldlt, a pinceszint 7. széam
alatt talédlhatdé tarold, Osszesen 32 m2 alapterileten, a
tdrsashdzi ko6zds tulajdonbdl hozzadtartozd 348/10.000
tulajdoni héanyaddal,

.a 388/0/A/8 Helyrajzi szém alatt bejegyzésre keruld, az

alaprajzokon 08 széammal Jjeldlt, a pinceszint 8. szam
alatt taldlhatd pince, &sszesen 28 m2 alapterlleten, a
tdrsashdzi koézds tulajdonbdél hozzatartozd 299/10.000
tulajdoni hényaddal,

féldszinten

a 388/0/A/9 Helyrajzi szam alatt bejegyzésre kerild,

az alaprajzokon 09 szémmal Jjeldlt, a £6ldszint 1.
ajtbébszam alatt talalhatd, 2 szoba, nappali-konyha,
flirdészoba, helyiségekb8l 4116 téarsashazi  oroklakés,
Osszesen 48 m2 alaptertleten, a tarsashazi kdzbs

tulajdonbdl hozzadtartozd 524/10.000 tulajdoni hényaddal,

a 388/0/A/10 Helyrajzi szém alatt bejegyzésre kerild,
az alaprajzokon 10 szémmal Jjeldlt, a £fdéldszint 2.
ajtdészadm alatt taléalhatd, 1 szoba, nappali-konyha,
fird&szoba, helyiségekb8l 4116 térsashé&zi  orodklakés,
Osszesen 43 m2 alapterltleten, a tarsashéazi kdzos
tulajdonbdl hozzdtartozd 471/10.000 tulajdoni hanyaddal,

a 388/0/A/11 Helyrajzi szam alatt bejegyzésre kerild,
az alaprajzokon 11 szammal jeldlt, a foéldszint 3.

“ajtbébszédm alatt talalhatd, 1 szoba, nappali-konyha,

12 .

firdészoba, helyiségekb6l 4116 tarsashazi  oroklakés,
bsszesen 43 m2 alaptertleten, a tarsashazi ko6zobs
tulajdonbdl hozzadtartozd 471/10.000 tulajdoni hényaddal,

a 388/0/A/12 Helyrajzi szam alatt bejegyzésre kerild,
az alaprajzokon 12 szammal jeldlt, a £fdéldszint 4.
ajtbészam alatt taléalhatd, 2 szoba, nappali-konyha,
fird&szoba, helyiségekb6l 4116 téarsashazi  oroklakés,
Osszesen 45 m2 alapteritleten, a tarsashazi kdzos

tulajdonbdl hozzatartozd 488/10.000 tulajdonisaé%zzggskz;
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13. a 388/0/A/13 Helyrajzi szam alatt bejegyzésre keriuld,
az alaprajzokon 13 szammal Jjeldlt, a fdéldszint 5.
ajtdészadm alatt taléalhatd, 1 szoba, nappali-konyha,
firdészoba, helyiségekbdl alléo tarsashazi Ordklakas,
Osszesen 43 m2 alaptertleten, a tarsashazi kdzds
tulajdonbdl hozzatartozd 466/10.000 tulajdoni hényaddal,

14. a 388/0/A/14 Helyrajzi szam alatt bejegyzésre keriuld,
az alaprajzokon 14 szammal Jjeldlt, a fdéldszint 6.
ajtészadm alatt taldlhato, 1 szoba, nappali-konyha,
firdészoba, helyiségekbd&l 4ll1éo tdrsashazi o6roklakas,
dOsszesen 42 m2 alaptertleten, a tarsashazi kdzbs
tulajdonbdl hozzatartozd 456/10.000 tulajdoni hényaddal,

15. a 388/0/A/15 Helyrajzi szam alatt bejegyzésre keriuld,
az alaprajzokon 15 szammal Jjeldlt, a fdéldszint 7.
ajtdszam alatt tal&dlhato, 2 szoba, nappali-konyha,
flirdészoba, helyiségekbdl allo tidrsashazi droklakas,
Osszesen 54 m2 alaptertleten, a tarsashazi kdzos
tulajdonbdl hozzatartozd 580/10.000 tulajdoni hanyaddal,

Az I. emeleten

16. a 388/0/A/16 Helyrajzi szadm alatt bejegyzésre keruld,
az alaprajzokon 16 szadmmal jeldlt, az ' I. emelet 8.
ajtdszam alatt talalhato, 2 szoba, nappali-konyha,
flirdészoba, helyiségekbdl allo tadrsashéazi oroklakas,
Osszesen 48 m2 alaptertleten, a tarsashazi kdzods
tulajdonbdél hozzadtartozd 524/10.000 tulajdoni hanyaddal,

17. a 388/0/A/17 Helyrajzi szam alatt bejegyzésre kerild,
az alaprajzokon 17 szammal Jjeldlt, az I. emelet 9.
ajtdészam alatt taléalhatd, 1 szoba, nappali-konyha,
fird&szoba, helyiségekbdl allo tdrsashéazi Ordklakas,
Osszesen 43 m2 alaptertleten, a tarsashazi kdzbds
tulajdonbdl hozzédtartozd 471/10.000 tulajdoni hényaddal,

18. a 388/0/A/18 Helyrajzi szam alatt bejegyzésre kerild,
az alaprajzokon 18 szédmmal Jjeldlt, az I. emelet 10.
ajtészdm alatt talalhato, 1 szoba, nappali-konyha,
fird&szoba, helyiségekbdl alleo tdrsashéazi oroklakas,
Osszesen 43 m2 alapterltleten, a tarsashazi kdzds
tulajdonbdl hozzétartozd 471/10.000 tulajdoni hényaddal,

19, a 388/0/A/19 Helyrajzi szam alatt bejegyzésre kerild,
az alaprajzokon 19 szémmal Jjeldlt, az I. emelet 11.
ajtbészam alatt talalhatd, 2 szoba, nappali-konyha,

firdészoba, helyiségekb6l 4116 téarsashdzi  oroklakés,

dOsszesen 45 m2 alaptertleten, a tarsa ’ézi o kdzps
tulajdonbdl hozzadtartozd 488/10.000 tulajdoni jﬁ§5¥%%§@?£L
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20. a 388/0/A/20 Helyrajzi szam alatt bejegyzésre kertld,
az alaprajzokon 20 szammal jeldlt, az I. emelet 12.
ajtbészam alatt taldlhato, 1 szoba, nappali-konyha,
firdészoba, helyiségekb&dl 4116 téarsashazi  ordklakés,
Osszesen 43 m2 alaptertileten, a téarsashazi kozos
tulajdonbdl hozzitartozd 466/10.000 tulajdoni hanyaddal,

21. a 388/0/A/21 Helyrajzi szam alatt bejegyzésre keruld,
az alaprajzokon 21 szadmmal Jjeldlt, az I. emelet 13.
ajtdészam alatt talédlhato, 2 szoba, nappali-konyha,
flird6észoba, helyiségekbdl 4116 térsashéazi  oOrodklakas,
Osszesen 42 m2 alapterltleten, a tarsashazi kb6zos
tulajdonbdl hozzatartozd 456/10.000 tulajdoni héanyaddal,

22. a 388/0/A/22 Helyrajzi széam alatt bejegyzésre kerild,
az alaprajzokon 22 szammal jeldlt, az I. emelet 14.
ajtbészédm alatt talé&lhat?d, 2 szoba, nappali-konyha,
fird&szoba, helyiségekbdl alléo tarsashazi Ordklakas,
Osszesen 54 m2 alaptertleten, a tarsashazi kdzbs
tulajdonbdl hozzatartozd 580/10.000 tulajdoni hanyaddal,

II. szami épllet:

23. a 388/0/A/23 Helyrajzi szédm alatt bejegyzésre kerild,
az alaprajzokon 23 Szammal Jjeldlt, a £6ldszint 15.
ajtészadm alatt talédlhato, 1 szoba, nappali-konyha,
firdészoba helyiségekbdl allé tdrsashazi ordklakas,
Osszesen 50 m?2 alaptertileten, a tarsashazi kdzds
tulajdonbdl hozzatartozd 539/10.000 tulajdoni hényaddal.

A tarsashazi ko6z6s tulajdonbdél a kildn tulajdonban 1évd
lakéasokhoz és helyiségekhez tartozd tulajdoni hényadok
(,kd6zb6s tulajdoni  haéanyadok”) mértéke az adott kuldn
tulajdoni ingatlan nettdé alapterltletének a kiuldn tulajdoni
ingatlanok O&sszes nettd alaptertiletéhez viszonyitott aranya
szerint, 1/10.000 pontossdggal Kkerult megdllapitdsra. Az
Alapité Okirat a kulén tulajdonba keriild 1lakdsok és
helyiségek nettd alaptertletét egész szamra kerekitve
tinteti fel.

9. A kuldn tulajdonban 1évé lakdsok és helyiségek a hozzajuk
tartozd kozds tulajdoni hényaddal egyutt 6nalléd
tédrsashadzi ingatlanok, a ko6zds tulajdoni hényadok a ktldn
tulajdonban 1évé lakdsok és helyiségek jogi alkotdrészei.
A kozos tulajdoni hényad osztja a kilon tulajdonban 1évé
lakésokon és helyiségeken fenndlld tulajdonjog sorsat,
azok egymastdl nem elvalaszthatdk, egymastdl fuggetlentl
nem adtruhadzhatdék és nem terhelhetdk meg.

10. Ha kiiloén tulajdonban 1évé ingatlan tobb személy kozos

tulajdonédban 4&all, a tulajdonostéarsak egym’/q Oz btti
jogviszonyara a Ptk. kdzds tulajdonra vonatkqé%;! b Eyé%
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érvényeslulnek, a tarsashazzal szembeni jogaikat  és
kotelezettségeiket pedig a kUldn tulajdoni ingatlanhoz
tartozd k&zds tulajdoni  hényad, valamint a kildén
tulajdoni ingatlanon J&ket megilletd tulajdoni illetdség
egyuttes figyelembevételével gyakorolhatjéak, illetve
teljesithetik.

V.

BIRTOKLAS, HASZNALAT, RENDELKEZESI JOG

A) Kildén tulajdon

11. A tulajdonostéarsakat — az Alapitd Okiratban
meghatdrozott korlatozadsokkal - a kGlén tulajdonukban
4116 ingatlanra vonatkozdan megilleti a Dbirtoklas, a
haszndlat és a rendelkezés joga.

12. Mindegyik tulajdonostérs a kildén tulajdonat - az
Alapitd Okirat keretei kozdtt - szabadon birtokolhatja,
hasznalhatija és hasznosithatja, annak birtokat,
hasznédlatdt vagy hasznai szedésének jogadt harmadik
személynek &tengedheti. A kGldn tulajdoni ingatlanok
birtoklasénak és haszndlatdnak részletes szabadlyait a
tulajdonostarsak a Hazirendben szabidlyozhatjéak.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars
6nédlldéan is felléphet.

13. A kiil6én  tulajdoni ingatlanok  egyméassal és a
tarsashéazi kd&ézds tulajdoni ingatlanrészekkel szembeni
haszndlati viszonyaira - ideértve a tarsashézi k&ézds vagy
kilon tulajdonban folytatott épitkezések eldsegitését - a
Ptk. szomszédjogi szabalyai értelemszerlien irdnyaddak. A
tulajdonostéars koteles lehetévé tenni és tdrni, hogy a
kildén tulajdoni ingatlandba a mésik tulajdonostéars a
kozos tulajdonban 4116, illetéleg a masik kildén tulajdoni

ingatlanhoz tartozd éplilletrészekkel, berendezésekkel
6sszefliggésben a szikséges ellendrzés, valamint a
fenntartdsi, karbantartasi és fellGjitéasi munkdk elvégzése
céljabdl, arra alkalmas idd&ben bejuthasson a

tulajdonostar szikségtelen hdboritésa nélkul.

14. A tulajdonostarsak ktldn tulajdonukkal szabadon
rendelkezhetnek, azt elidegenithetik és megterhelhetik. A
tulajdonostarsakat a masik tulajdonostars kti16n
tulajdonaban &116 ingatlanra vonatkozdan Sv-a asi

dr.Bacnali !ir‘iszuna EPITOIPARI és FORGALMAZO KFT.
= ugnod 2330 Teksony, F& at 19.
54 Bp.Steindl Imre ntca.l Yy
t\ﬂtlgﬂé 25)28'52?4dT138%CZ146 AddszAm: 13877283-2-13

mobil: 06 309 320 619 Erste Bank: 1160000?«00000000'13037987

l-mail: barnafi@axelero.hu



15.

16.

17.

18.

19.

vagy éldébérleti Jog a Jjelen Alapitd Okirat alapjan nem
illeti meg.

A  tulajdonostadrsak a kGldn tulajdonukban 4116
ingatlant «c¢sak olyan személyeknek adhatjak el, akik
elbzetesen 1irdsban kotelezettséget vallalnak arra, hogy
az Alapitdé Okiratban foglalt rendelkezéseket betartjéak,
azokat magukra nézve kotelezdének fogadjéak el. A
tulajdonostéarsak a jelen pontban foglalt
kodtelezettségvallalasuk megszegése esetén kartéritéssel
tartoznak. Elidegenités vagy Ordklés (jogutddlas) esetén
az Uj tulajdonostarsakat ugyanazok a jogok illetik, és
kotelezettségek terhelik, amelyek az Alapitd Okirat
szerint az adtruhéazot vagy jogelddot illették és
terhelték.

B) Kéz6s tulajdon

A térsashdzi kdézds tulajdon téargyainak birtoklaséra
és rendeltetésszerld hasznadlatdra - a kovetkezd pontban
foglaltak fenntartéasaval - mindegyik tulajdonostéars

jogosult, ez azonban nem jarhat a toébbi tulajdonostéars
jogénak vagy jogos érdekének sérelmével.

Az a tény, hogy az Alapitd és a tulajdonostéarsak
k6zds megédllapodassal valamely kézds tulajdonban &l116
ingatlanrészt egy vagy tdébb tulajdonostédrs kizardlagos
haszndlatdba adnak, nem valtoztat az adott ingatlanrész
kd6zds tulajdoni jellegén.

A tulajdonostarsak kozgyllése olyan hatdrozatot is
hozhat, hogyha wvalaki a tulajdoni hanyadadt meghaladd
telekrészt, wvagy épluletrészt haszndl kizadrdlagosan, a
tébblethaszndlat ardnydban a tdbbi tulajdonostéarsnak
téritést kell fizetni.

Az Alapitdé Okirat a Ttv. 3. § (2) bekezdése alapjéan
felhatalmazadst ad arra, hogy - az éplUletszerkezet, az
Eplilet biztonsagadt (4llékonysadgéat), a tulajdonostérsak
kézbs céljat szolgald éplletrész és targy kivételével - a
k6zds  tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a
kozbsség gyakorolhassa, ha az ingatlanrész 6nallod

ingatlanként kialakithaté. Ebben az esetben a kozgyllés
az Osszes k&zds tulajdoni hényad legaldbb kétharmados
tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenlé
szavazataval doénthet az elidegenitésr8l. A hatarozatban
rendelkezni kell a kGldén tulajdonhoz tartozd kodzds

tulajdoni hadnyadok megallapitasardl. A kozgyllés
hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba g:bei§gyzésre
alkalmas okirat. REiZB;‘
d.Barnafi Keisztina EPITGIPARI és FORGALMAZG KFT.
H 1054 Bpgfln:rx‘n(d(? Imre utca.7 e Taksqny, FORIS.
Tel.: 240 32 26 Tel -fax: 368 61 46 Erste B 052m: 13377283-2-13
mobil: 06 309 320 679 Bank: 11600006-00000000-13037987
E-mail: barnafi@axelerc.hu 1
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VI.
FENNTARTAS, KARBANTARTAS, FELUJITAS

A) A kiildn tulajdon kdltségei

20. Mindegyik tulajdonostars kételes a kUldn tulajdonéba
tartozd épluletrészt fenntartani, folyamatosan
karbantartani, és szlUkség szerint felGjitani. A kuldn
tulajdonban allse épliletrészek fenntartéasaval,
karbantartéasaval és felGjitadsaval kapcsolatos kodltségeket
minden tulajdonostars maga viseli.

21. Amennyiben allagmegdvéasi, karbantartasi és felGjitasi
kotelezettségének valamelyik tulajdonostérs nem tesz
eleget, és ezzel a tdbbi tulajdonostars Jjogos érdekét
sérti wvagy kart okoz, a kozgyllés vagy a kozds képviseld
megfeleld hataridd kitlizésével felszdélithatja annak
elvégzésére. A felszdlitds eredménytelensége esetén a
kdz6s képviseld jogosult a szlikséges munkalatokat
elvégezni a mulasztast elkovetd tulajdonostars
kdltségére.

B) A tarsashaz kézds kéltségei

22. Mindegyik tulajdonostars koteles megfizetni a
tarsashdz kozds terlleteinek Uzemeltetési koltségeibdl a
tulajdonostars ko6zo6s tulajdoni hanyadanak megfeleld

részt.
23. Az egy vagy t6bb tulajdonostars kizarblagos
hasznalatdban allé tertuletek fenntartasaval,

karbantartéaséaval és felGjitadsdval kapcsolatos k&ltségek
csak a tertiletet kizdrbdlagosan hasznalni jogosult
tulajdonostéarsa(ka)t terhelik.

24 . Az Uzemeltetési ko6ltség tartalmazza a térsashaz
ésszerll mikodtetésével kapcsolatban felmerild valamennyi
koltséget (a kozos képviseld feladatainak elléatéaséaval
felmertild koltségek, kozdos képviseld dijazésa, kozos
haszndlatl terlletek energia- és kozmlkoltsége stb.).

Rt
PATAK-IM
dr.Barnafi Kriszting VIIT « EPITGIPARI és FORGALMAZO KFT.
11 1054 Bpl;l’g(tl\f:(ﬁl Imre utca.7 2330 Taksony, F6 at 19.
Tel.: 240 32 26 Tel.-fax: 368 61 46 Adészam: 13377283-2-13

mobil: 06 309 320 679 Erste Bank: 1160000?-00000000-13037987

E-mail: barnafi@axelero.hu
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4

/ A SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT (SZMSZ)

A Tarsashdz szervezetét, az egyes szervek hataskdorét, Jjogait
€s kotelezettségeit, a kozds kdltségek viselésének részletes
szabdlyait a Tarsashdz hazirendjét, valamint a téarsashézakrodl
sz61ld tv. altal kotelezd tartalmi elemként eldirt
kérdéskdrdket a  tulajdonostéarsak a szervezeti - mkodési
szabdlyzatban allapitjéak meg.

VIII.
INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

25. Az Alapitd jelen okirat aldirédsédval minden tovabbi
feltétel nélktl hozzadjarul ahhoz, hogy a tarsashéaz
alapités ténye az ingatlan-nyilvantartéasban a Foldrészlet
tulajdoni lapjénak III. részén feljegyzésre keruljodn.

26. A feljegyzett alapités kihat arra is, aki késdébb az
ingatlanra nézve Jjogot szerez, 1gy az Alapitd Okirat
szerint kilén tulajdonba kerilé tarsashazi ingatlanok
tulajdonjoga (varomanyi joga) elidegenithetd és
o0rokolhetd, annak &truhdzédsdra vagy Aatszallasadra a kilon
tulajdonban &l116 ingatlanokra vonatkozd szabalyok az

iré&nyaddak.

27. Az Alapitd és az addig tulajdonjogot szerzd
tulajdonostarsak az épitkezés befejezését kovetden, a
hasznalatba vétell engedély jogerdre emelkedésétdl
szamitott hatvan napon belll, kodtelesek minden

jognyilatkozatot megadni ég okiratot aldirni amely a
tarsashaz ingatlan-nyilvantartdsba vald bejegyzéséhez

szlkséges.

Ennek soran a 1 0 fejezetben felsorolt, kb6zo6s
tulajdonban maraddé részeket a térsashdz tdérzslapjan,
nyilvantartédsi Jjogi egységgé . egyesitve, mig a IV.

fejezetben felsorolt, kiilén tulajdonba kerilé tarsashazi
ingatlanokat, azok mindenkori tulajdonosait, valamint az
ezen ingatlanokon fenndlld terheket az Ujonnan nyitandd
tarsashédzi kGldnlapokon kell nyilvantartésba venni.

IX.
LAKASOK ES TAROLOK ATALAKITASAVAL
KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

28. Az Alapitdé fenntartja magadnak a kizardlagos jogot,
hogy az Epliletben a jelenlegi tervek szerint kialakitandd

lakésok felosztasaval tdbb lakédst alakitson ki.giﬁgg%/6/~
PA -IM

S EPITGIPARI és FORGALMAZO KFT.
H 1054 Bp.Stcindl Imre utca.? 2330 Taksony, F6 at 19.
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Alapitd rogziti, hogy a tarsashazi lakéasok elséd
értékesitése sorédn a lakésok vételdra a jelen pontban
Alapitdénak Dbiztositott Jjogok figyelembevételével kerul

megallapitéasra, igy a jelen pontban foglaltak
megvalbsitasabdl és végrehajtasabdl a kozbsségnek,
illetve a tdrsashézban tulajdont szerzd egyes

tulajdonostarsaknak tdébblet igénye nem keletkezik.

A tulajdonostarsak koételesek az Alapitd, illetve
jogutddija altal ésszerlen kért minden intézkedést
megtenni, és okiratot aldirni, amely az Alapitd (jogutdd)
jelen pontban foglalt jogainak érvényesitését meghilGsitd
tulajdonostéarsat 500.000,--Ft. Osszegl kotbérfizetési
kdtelezettség terheli, valamint az Alapitdé (jogutdd)
érvényesitheti a koétbért meghaladd kéarat is.

X.
EGYEB RENDELKEZESEK

A tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését
kovetden a kozbsség az altala viselt kdzds név alatt az
Eplilet fenntartdsa, feldjitdsa és a kodzds tulajdonnal
kapcsolatos Ugyek intézése soradn jogokat szerezhet, és
kotelezettségeket vallalhat, 6nalldan perelhet és
perelhetd, gyakorolja a ko6z6s tulajdonnal kapcsolatos
tulajdonosi jogokat, wviseli a kbézds tulajdon terheit. A
tarsashédznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes
rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatédlytalan. A
kO6zbOsség kdzds neve, a tarsashdz cime, a tarsashédz cime a
stdrsashdz” megjeldléssel egylutt: Taksony, Fé u. 17.szam
alatti TARSASHAZ, 2335 Taksony, F& u. 17.

Az Alapitd Okirat, és mellékleteinek mdédositédsdhoz -
ha a Ttv. Masként nem rendelkezik - valamennyi
tulajdonostérs hozzédjarulasa szlUkséges. Az Alapitd Okirat
médositast be kell nylGjtani az illetékes fdéldhivatalhoz.

Az Alapitd Okirat valamely kikotésének
érvénytelensége nem érinti a tobbi rendelkezés
érvényességét. Az érvénytelen kikdtés helyébe olyan

rendelkezés 1lép, amely leginkdbb megfelel Alapitd Ugyleti
akaraténak és a jogszabalyokkal &sszhangban all.

Az Alapitd Okirat hatédlya kiterjed a tarsashéazban, a
késébbiekben tulajdont szerzé minden tulajdonostédrsra. A
jogutdéddra 4tszadll a Jjogeldd tarsashdzzal kapcsolatos

jogainak és koételezettségeinek Osszessége, kivéve a
kifejezetten személyhez kotsds jogokat és
kotelezettségeket.
0
dr.l’)ar.r_ml'i !\'ri»‘,zlinn ﬁTm—IM
. figned EPITOIPARI és FORGALMAZO KFT.
1054 Bp.SiGinddl Imee nica 7 aks Fé at 19
Tel.: 240 32 26 Tol-tin: 368 01 46 2330 Taksony, .
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33. A téarsashéztulajdon megszlUntetését be kell jelenteni
az ingatlan-nyilvantartédst vezetd szervhez, valamint az
APEH-hez.

34. Az Alapitd jelen okirat aldirasaval meghatalmazza dr.
Barnafi Krisztina Ugyvédet (székhely: 1054 Budapest,
Steindl Imre wu. 7.), hogy a térsashdz alapitéssal

kapcsolatos fdéldhivatali eljarasok sorédn teljes jogkdrrel
képviselje az illetékes foldhivatal eldtt

35, Az Alapitd Okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a
Polgéri Torvénykonyvrdl sz6old 1959, évi  IV. torvény,
valamint a térsashézrdl szd6ld 2003. évi CXXXIII. Torvény
és més hatalyos jogszabadlyok vonatkozd rendelkezései az
irédnyadok.

36. Az Alapitd Okirathoz mellékletként képezd Alaprajz és
Miszaki melléklet az Alapitdé Okirat elvélaszthatatlan
részét képezi.

Az Alapitdé kijelenti, hogy az Alapitd Okirat Ugyleti
akaratat mindenben helyesen tartalmazza, ezért azt az
okiratot szerkesztd Ulgyvéd ellenjegyzése mellett cégiaﬂﬁa%

jévahagyélag aldirja. EPﬁﬁH%RI&FORGALMAZOKFT

2330 Taksony, F6 i 10, ’

Budapest, 2004. december hdénap 23. napjén Erste Bank: 11;26&61‘06(1)?0707020%362061?3037987
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Ellenjegyzem 2004. év december hdnap 23. napjan: dr. Barnafi
Krisztina ugyvéd
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