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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA



I. PREAMBULUM

A F6 1t 17. Tirsashiz (tovabbiakban: Tarsashdz) tulajdonostirsai a kozdsség szervel rendszerének és
mitkbdésének, hatdskdreinek, jogainak és kotelezettségeinek, a koltségek viselésének szabilyaita vonatkozdan —
Tidrsashazakril s3ol6 2003. CXXXIIL. tarvény (a tovabbiakban: Th.) rendelkezéseire tekintettel — az aldbbi egységes
szerkezetbe foglalt Szervezeti és Miikédési Szabdlyzatot (a tovabbiakban: SZMSZ) alkotjak meg.

A Tarsashdz-tulajdon alapjin a tulajdonostirsaknak az épilet fenntartisira, felGjitisira, a jelen SZMSZ-el
létrehozott szervezete gyakorolja a kézds tulajdonnal kapesolatos jogokat, viseli a kdzds tulajdon terheit.

Az SZMSZ célja, hogy — tekintettel a Tirsashiztulajdon sajitos formajara, — a tirstulajdonosok egymas kézotd
belsé jogviszonyait, a Tarsashidz mikodésének anyagi és személyi feltételeit, az egyuttélés sorin felmerals
problémik megoldisinak modjait egységesen, mindenkire nézve kotelezGen, és mindenki szdmara elfogadhatdan
tisztazza és szabilyozza.

A Tarsashazkozisség kozos célja és Oszinte torekvése, hogy ezen okiratban irt feltételek mellett a maguk és
csaladjuk szamdara nyugalmas lakhatist és kulturdlt, békés egytttélést biztositsanak. Ennek érdekében kolesénédsen
kotelezettséget villalnak arra, hogy jelen okirat szabalyait mindenkor betartjak.

A SZMSZ-t — a jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen — az ingatlan-nyilvantartisi iratokhoz csatolni kell.

A wlajdonostirsak a jelen okiratban nem szabdlyozott minden egyéb kérdés tekintetében a Polgdri Torvénykinyvril
szold 2013, évi 1. torvény (a tovabbiakban: Prf.) és a Thar. rendelkezéseit magukra nézve mindenben kételezének
tekintik.

II. A TARSASHAZ ALAPADATAI

A Tirsashiz megnevezése: Taksony F§ Gt 17. TARSASHAZ
A Tarsashdz cime: 2335 Taksony, F6 at 17.

A Térsashaz helyrajzi szam: Taksony belteriilet HRSZ: 388

A Tarsashaz addszama: 27885305-1-13

A Térsashaz Alapité Okiratinak kelte: 2004. december 23.

I1I. FOGALMAK, ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. Tarsashdz: a lakéépiilet és nem lakas céljara szolglé épiilet.(Lakds, Garizs, Uzlet megjeléléssel)
1.1. Lakéépiilet: az olyan épiilet, amelyben 2 mifiszakilag megosztott, 6ndllé lakdsok szdma meghaladja az
épliletben 1évé 6nallé nem lakds céljira szolgilé helyiségek szamit.
1.2.Nem lakés céljira szolgilé épiilet: minden egyéb olyan épiilet, amelyben legalibb két, miszakilag
megosztott 5ndlld, nem lakis céljira szolgald helyiség van (tirsas irodaépiilet, tirsas Gdild, tarsas garazs stb.).

2. Fenntartas: az dzemeltetés, a karbantartas és a felijitas.
2.1. Uzemeltetés: a kozos tulajdon rendeltetésszerd hasznilatihoz folyamatosan sziikséges szolgaltatisok
ellatasa, igy a kézuzemi szolgiltatdsok dijanak kifizetése, a kdzponti berendezések tizemben rartéi feladatainak
ellitisa, szikség esetén gondnoki, hizfeliigyelSi, hizmesteri szolpiltatisok megszervezése, az intézGbizottsig
rendszeresitése esetén miikddésének biztositisa.
2.2.Karbantartds: a kozos tulajdonban levé ingatlan dllaginak és rendeltetésszerd hasznilhatésaganak
biztositisa érdekében sziikséges, a tulajdonosok kozosségét terhelé megel6z6 és feldjitisnak nem minésilé
javitdsi munkak elvégzése, illetdleg egyes kozosségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:
= hibaelhiritds, amely az életveszélyt okozé, tovibbd az épiilet allagat karositd és rendeltetésszerli
hasznilatit lényegesen akadélyozd, azonnali beavatkozdst igénylé hibak és hidnyossigok haladéktalan eseti
megszintetése,
»  iddszerd karbantartis, amely az épiilet dllagat veszélyeztet, de rendeltetésszer(i hasznalhatGsagat
lényegesen nem akadilyozd, azonnali beavatkozast nem igénylé hibiknak és hidnyossigoknak eseti vagy
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az épileten elvégzendd egyéb javitasi munkakkal egyitt, de az észleléstSl szamitva leglkésébb hat honapon
beliili megsziintetése,
= tervszerli karbantartis, amely az épilet allaginak és rendeltetésszer@ hasznalhatosiganak biztositasa
érdekében végzendd rendszeres dllagmegdvasi munka.
2.3. Felujitas: az ingatlan egészére, illetéleg egy vagy tobb fGszerkezetére kitetjedd, idészakonként szitkségessé
vilé olyan altalanos javitisi épités-szerclési munkik végzése, amelyek az creded miszaki allapotot —
megkozelitSleg vagy teljesen — visszallitjak, illetleg az eredet hasznilhatdsigot, lizembiztonsigot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetit6] eltéré kialakitisival névelik. A feldjitas lehet:
" teljes felujitas: a miszaki dllapot alapjin szitkséges, az ingatlan egészére kiterjedd kiils6-belsS javitasi
munkak elvégzése,
= részleges felujitas: az épiilet legaldbb egy fészerkezetére kiterjedd, teljes felgjitasnak nem mindsilé,
de abba belithaté idén beliil beillesztheté altaldnos javitdsi munkak elvégzése,
" Lkorszersités: meglévs épiilet, épiiletrész, épiiletberendezés rendeltetésszerii és biztonsigos
hasznalatra alkalmassigat javit6, haszndlati értékét, teljesitGképességét, tizembiztonsigat noveld épitési-
szerelési munka. Korszer(sitésnek kell tekinteni a megijulé energiaforrisok (napenergia, szél, geotermikus
energia stb.) alkalmazisira, a kozponti fit6- és melegviz-ellito berendezésnek az energiaracionalizdldssal, a
levegbtisztasig-védelemmel sszefiiggd  Atalakitdsira vagy csercjére vonatkoz6, tovibbi az épllet
energiahatékonysagit szolgal épiiletszerkezeteken végzett épitési-szerelési munkat is.

Rendes gazdalkodis korét meghaladé kiadasok: az 4llagvédelmet meghaladé, a fenntartis (az
{izemeltetés, a karbantartas és a feldjitis) kérébe nem tartozé olyan munkalattal Gsszefliggd kiadisok, amelyek
az alapité okirat szerint kézos tulajdonban 1évé épiilet, épuletrész bévitésével, atalakitisival vagy kozos
tulajdonba keriil§ Gj épiilet, épiiletrész, illetSleg épiiletberendezés létesitésével jarnak.

Eredménytelen az irasbeli szavazas
- ha az irisbeli hatirozati javaslatra leadott érvényes és azonos frisbeli szavazatok arinya nem ér el a
tulajdonostirsak tulajdoni hanyada alapjin szamitott egyszerQ tobbséget,

Kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostirsak: a Tirsashizban 1évé kiilén tulajdont elhatarold
épiiletszerkezet két oldalan 1évé tulajdonosok.

Uzletszerlien végzett tirsashiz-kezeldi, illetve iizletszerfien végzett ingatlankezeld tevékenység:
tarsashaz-kezeldi, illetve ingatlankezelSi szolgaltatis, mely a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és
folytatasanak 4ltalinos szabdlyairél szél6 torvényben meghatirozottak szetint 6nall6, tzletszerlien — nyereség
elérése érdekében rendszeresen, gazdasigi kocldzatvallalas mellett — végzett gazdasigi tevekenység.

A kézdsség éves pénzforgalma: a gazdilkodasi évben, készpénzben és bankszamlan befolyt &sszes bevétel
és kifizetett Osszes kiadds egyuttes Osszege.

Koz6s tulajidon: minden, amit a Tarsashdz Alapité Okirata a tulajdonostirsak osztatlan kézds tulajdonaként
nevesit.

Albetét: a tulajdonostirsak kiilén tulajdondban all6 6roklakds és nem lakas céljard szolgalé helyiség, amelyeket
az ingatlan-nyilvantartas tulajdoni kilénlapon tart nyilvan.
IV. A TARSASHAZ JOGALLASA

A Tirsashéz tulajdonostirsainak kozossége (a tovibbiakban: kozdsség) az dltala viselt k6z6s név alatt az

épiilet fenntartisa és a kozds tulajdonnal kapesolatos figyek intézése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket
villalhat, énilléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a k6zos tulajdonnal kapesolatos tulajdonosi jogokat, viseli a
kozos tulajdon terheit. A perbeli cselekviképesség a kozos képviselSt (az intézbbizottsig elnokét) illeti meg. A
Tirsashiznak vagy a tulajdonostirsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben
hatélytalan,

2.

A Tiarsashaz jogképes, de nem jogi személy.

TAKSONY FO UT 17. TARSASHAZ — 2335 TAKSONY, FG UT 17.
SZERVEZETI- MUKODESI SZABALYZATA

4,



V. ATARSASHAZ SZERVEZETI FELEPITESE
vi A KOZGYULES

1 A Tarsashiz kézosségének tigyeiben a tulajdonostirsakbdl 4l legfEbb déntéshozd szerv, a kdzgyilés dont.
A kézgyllésen valamennyi tulajdonostirs részt vehet, dontését az Alapité Okirat szerinti tulajdoni hinyadinak
megfelelé szavazatival hozza meg. A tulajdonostirsak egyenrangiak, szavazad arinyukat a tulajdoni hinyaduk
nagysiga hatirozza meg.

2. Amennyiben egy albetét tobb tulajdonostirs osztatlan kéz0s tulajdondban 4ll, ugy a kozgy(ilésen barmelyik
megjelent tulajdonostirs kilén meghatalmazds nélkdl képviselheti a tobbi tulajdonostirsat. A kozgyiilésen
meghozott déntést a tobbi — nem jelenlévé — tulajdonostars altal is meghozottnak kell tekinteni. Ez a rendelkezés
nem érinti az 6sszes tulajdonostirs azon jogit, hogy a kozgyilésen megjelenjen, és sajit nevében eljirjon.

3. A Tirsashiz a Kozgyilésen tulajdonosonkénti jelenléti fvet vezet, feltiintetve a megjelent tulajdonos/ok
nevét, a Tarsashizon beliili kill6n tulajdonat, azokhoz kiillén-kilén tartozo tulajdoni hanyadokat.

4. A kbzgyllés hataroz:

4.1 Az Alapitdé Okirat modositisardl, a Tarsashaztulajdon megszintetésérdl;

4.2. Az SZMSZ, valamint a Hizirend elfogadisardl és mddositasirdl;

4.3. A kozos tulajdonban all6 éptiletrészek hasznalatirdl, hasznositisirdl, fenntartisirdl és a rendes
gazdalkodas korét meghaladé kiaddsok vallaldsarol;

4.4. A kozizemek felé fizetendé szamlikat kivéve a 200.000.- Ft-ot meghaladé 6sszegi kiadasok
jovahagyasardl;

4.5. A kilén tulajdonban 1évé ingatlanok megvaltoztatott haszndlatinak engedélyezése;

4.6. A kozosséget terhel kételezettsépek vallalasardl;

4.7. A gazdalkodasi év kézben terven kiviil felmeriilt rendkiviili kiadasok teljesitésérdl;

4.8. A koz0s képviseldnek, valamint a Szémvizsgilé Bizottsignak a megvilasztisardl, felmentésérdl és
dijazdsarol, valamint a szerzédések tartalmarol;

4.9. A kozdsség éves koltségvetésének és elszdmolasanak, a szamviteli szabilyok szerinti beszimoldjinak
elfogadasardl, valamint a kizos képviseld tirgyévi tgykezeld tevékenysége vonatkozisiban a jovahagyas
megadisirol;

4.10. Az éves tetvben, koltségvetésben meghatirozott karbantartstol, kozos bevételek felhasznalasardl;

4.11. A wlajdonostirsak dltal fizetendS kozos koltség, illetve egyéb anyagi hozzajaruldsanak mértékérdl és
modjarol, a befizetések teljesitésérdl, esedékességérél;

4.12. Felyjitasi alap képzésérdl;

4.13. Az épllet tetdzetére, oldalfalara vagy barmely homlokzatira felkerild targyak elhelyezhetGségérdl, az
épiilet osztatlan kozds tulajdondban 46 részeinek feldjitisirdl, valamint a tirsashdz kilsé vagy belss
esztétikai egységét mbdositd barmely munkalatok engedélyezésérdl;

4.14. A kozos képviseld, illetdleg a Szamvizsgild Bizottsag elndke, tagja (az ellendrzési feladatot ellatod
tulajdonostirs) ellen kirtéritési per inditasardl, illetGleg bintetéfeljelentés megtételérdl;

4.15. Polgari jogi vita esetén permegel5z6 kozvetitoi eljaras kezdeményezésérdl;

4.16. Minden olyan Ggyben, amelyet a szervezeti-mikdodési szabalyzat nem utal a kézds képviseld, illetoleg
a Szamvizsgild Bizottsig hatiskdrébe.

4.17. A Tirsashiz osztatlan k6zds tulajdonat képezd zoldterileten térténd ndvény telepitése, meglévs
ndvényzet, fa kivagisa, egyéb viltoztatisok, mint PL: kerti tarolo elhelyezése, épitése, teriilet magincéla
elkeritése

4.18. A Tirsashiz osztatlan kozds tulajdonit képezd zoldterilet egy részének kizdrdlagos hasznilatba
torténd addsa, tulajdonostars részére.
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V.1.1 AKOZGYULES OSSZEHIVASARA, IDGPONTJARA VONATKOZO SZABALYOK

1. A kézgylilést a kozos képviseld hivja dssze.
2. Kételezd a kdzgyilés osszehivisa, ha azt a tulajdoni hinyad 1 /10-ével rendelkezd tulajdonostirsak a

napirend, az ok és a kézgytlési hatdrozatra tett javaslat megjelolésével irisban kérték, Ha a kozos képvisel6 a kérés
kézhezvételétdl szamitott 30 (Harminc) napon belilli idpontra a kozgyGlést nem hivja Ossze, azt a 30.
(Harmincadik) napot kéveté 15 (Tizenot) napon belilli idépontra a Szamvizsgilé Bizottsdg, ennek elmulasztisa
esetén az Osszehivist kérd tulajdonostirsak, vagy az altaluk frasban megbizott birmelyik tulajdonostars jogosult
Osszehivni.

3. A kézgyfilésre valamennyi tulajdonostarsat, valamint tulajdonostars altal irdsban meghatalmazott iltalinos
képvisel6t irisban kell meghivni, amellyel egyidejileg a meghivé egy példanyat a Térsashazban —j6l lithatd helyen
— ld kell figgeszteni.

4. A kbzgyllést szukség szerint, de legaldbb évente kétszer kell tartani. Az éves elszamolisrdl, a koltségvetés
megallapitasirdl sz616 kézgyiilést évente legkéssbb méjus 31-ig meg kell tartani.

5. Stirgds esetet — gy kiilénosen: a kozos tulajdonban allé épliletrészek, épiiletberendezések, vagyontargyak
sllékonysagat, biztonsagit kézvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakulasar — kivéve az {risbeli meghivét legkésdbb a
kozgyilés idépontja el6tt 8 (Nyolc) nappal meg kell kuldeni.

6. A tulajdonostirs altal frisban meghatalmazott altalanos képvisel6t a kézgyiléste minden esetben meg kell
hivai. Az dltalinos, illetdleg az eseti meghatalmazasra egyebekben a Prk-ban foglaltak az iranyadok.

% A kodzgyilési meghivonak tartalmaznia kell:
- 2 kézgyllés idSpontjat és helyé
- a kozgylilés levezetd elndke, a kozgyllési jegyzOkonyv vezetdje és a jegyzOkonyvet hitelesité két
tulajdonostirs megvilasztisira, valamint a szavazasra eloterjesztett napirendet;
- a megismételt kozgytlés idSpontjar és az clterd hatdrozatképességi szabalyra vonatkozo

figyelemfelhivast.
8. A kozgyllés levezetd elndkének és a kozgytlési jegyzGkényv vezetSjének ugyanaz a szemeély is
megvilaszthato.
9. A meghivéhoz mellékelni kell a szavazisra el6tetjesztett napirendre vonatkozé irisos — killonosen az eves

kéltségvetésrdl és elszimolasrol elkészitett — eléterjesztéseket. A meghirdetett napirendben nem szereplS tgyben
érvényes hatirozatot hozni nem lebet.

V.12 HATAROZATKEPESSEG, MEGISMETELT KOZGYULES

1. A kézgyilés akkor hatarozatképes, ha azon az Gsszes tulajdoni hanyadnak tébb mint a felével rendelkez6
tulajdonostérsak, vagy az dltaluk kézokirateal, teljes bizonyit6 ereju maganokirattal meghatalmazott személy jelen
vannak. A meghatalmazist a kdzgyllés elndkének it kell adni, aki koteles azt ellendrizni, és az iratok kozott
megdrizni. A meghatalmazis lehet 4ltalinos jellegi és visszavonasig érvényes. A kézgylilés elnoke ellendrzi, hogy a
meghatalmazis megfelel-e az elSirasoknak.

2. Egy tulajdonostits tulajdoni hinyadéra tekintet nélkil, legfeljebb hirom masik tulajdonostirstél fogadhat el
meghatalmazast.

3. A hatarozatképességet a kdzgyllés megnyitasat kovetben, tovibbi az egyes napirendekrdl térténd szavazast
megelSzéen a kdzgylilés ltal megvilasztott elnoklé személy és a kozgyilési jegyzOkonyv vezetdje dllapitja meg.

4. Ha a kézgyllés nem hatirozatképes, vagy a levezeté elnGk a kozgytilést a hatirozatképtelenné valisa miatt
berekesztette, megismételt kozgytlést kell tartani.
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5. A megismételt kozgyllést a hatirozatképtelen kézgyilést kévets, akir 15 perc milva is megtarthatd, de
mindenképpen 15 (Tizen6t) napon beliili id6pontban az eredetivel azonos — a hatérozatképtelenné valt kézpyilés
esctén a kozgytilés berekesztését kovetSen fennmaradé — napirenddel kell Ssszehivni. A megismételt kozgytlés az
eredeti kdzgytlés meghivéjiban feltiintetett napirendi pontokkal az eredeti kiszgy(ilés hatirozatképességétdl fuggd
feltétellel megtarthatd.

6. A megismételt kézgylilés a jelenlevdk tulajdoni hanyadira tekintet nélkiil hatirozatképes; ezt a kérilményt a
megismetelt kozgytlés meghivojiban fel kell tintetni azzal, hogy ahol a The., illetve a jelen SZMSZ a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjin szimitott meghatdrozott ardnyit kovereli meg a hatirozat
elfogadisihoz, ennek hianyiban a kérdésben hatirozat nem hozhaté.

V.1.3 HATAROZATHOZATAL

1. A meghivéban meghirdetett napirendben nem szerepl tigyben érvényes hatirozatot hozni nem lehet.

2. Akdzgyllésen a tulajdonostirsakat tulajdoni hinyaduk arinyaban illeti meg a szavazati jog.

3. Ha a Thir. és a jelen SZMSZ misképpen nem rendelkezik, a kézgytilés, illetSleg a megismételt kézgyiilés a
hatirozatit a jelenlévé tulajdonostirsak tulajdoni hinyada alapjén szimitott egyszerl szavazattobbséggel hozza
meg.

3.1 Valamennyi tulajdonostars egyszer( (50 %+1) szavazat-tébbsége sziikséges:

3.L1L A Szervezeti és Milkodési Szabilyzat, valamint ezen szabdlyzat részét képezd Hazirend
elfogadasihoz, médositasihoz (Thir. 14. § (1) bekezdes).

3.1.2. Az Alapité Okirat médositasahoz, ha az épittetd tulajdonostars altal kezdeményezett, az épitésiigyi
hat6sig jogerSs és végrehajthat6 épitési engedélye alapjin elvégzett munka olyan lakds-megosztast,
illetve lakis-Osszevondst eredményez, amelynek alapjin a tobbi tulajdonostirs Alapité Okiratban
meghatirozott tulajdoni hényada valtozatlan marad (Tha. 21. § (3) bekegdése). A kézgy(ilés fenti
hatdrozata az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat; a hatirozatot kézokiratba vagy
tigyvéd — jogkorén beliil jogtandcsos — altal ellenjegyzett maginokiratba kell foglalni. A valtozas
ingatlan-nyilvintartisba torténd bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd tulajdonostars az épitésiigyi
hatosag jogerOs és végrehajthaté hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvéntartisi iratokhoz
csatolja. Az Alapité Okirat médositdsanak kéltségeit a jelen pontban rogzitett esetekben az épittets
tulajdonostirs viseli. A Tirsashdz teriiletén 1évS utat és jirdit érinten valamely tulajdonos
torgalmat vagy megallast kotlitozé tablit kivin elhelyezni.

3.1.3. A Tirsashaz egészét érint6 feldjitasok esetében (PL: kiilsé hészigetelés, a kiils6 vakolat megjitisa, a
tetSk alatti széldeszkak javitisa, ut és jarda térburkolat javitds, kdzviligitis, stb...) kizirdlag a
Tarsashaz egészében értenddk, lokalisan nem kezelhetéek.

3.1.4.Uj albetét kialakitisahoz illecve meglévé albetét rendeltetésének megvaltoztatisihoz. Tovibbd a
tirsashdz hozzdjarulisa szitkséges (kOzgyllési hatirozat) kereskedelmi szolgiltaté tevékenység
uzletszerli végzéséhez, mely tevékenység Uzlethely mikodtetését érinti (pl: vendégltdhely
mikodtetése nem lehetséges a tirsashdz teriletén). Minden olyan tevékenység mely miikédési
engedély koteles.

3.2, Valamennyi tulajdonostars 2/3-0s szavazat-t6bbsége sziikséges:

321.A Thi. 25. § (1) bekezdése alapjin a kozgyllés az Gsszes tulajdoni hinyad szerinti 2/3-0s
(Kétharmados) t6bbségével donthet a kozos tulajdonban illé épiiletrészek, helyiségek és teriiletek
megfigyelését szolgilo, zirt rendszerd miszaki megoldéssal kiépitett elektronikus megfigyels
rendszer (kamerarendszer) létesitésérdl és tizemeltetésérdl.

3.3.  Valamennyi tulajdonostérs 4/5-6s szavazat-tobbsége sziikséges:

3.3.1. A kozosség a koz6s tulajdonnal kapesolatos elidegenités jogit abban az esetben is gyakorolhatja, ha
az Alapité Okirat médositisaval a tulajdonostarsak 6sszes tulajdoni hinyad szerinti legalabb 4/5-6s
(Négyotodos) tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatirozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostirsakat a kdzos képviselé részére — a hatirozat meghozartalitél szamitott 60
(Hatvan) napon belill — t6rténé irisbeli nyilatkozat megtételére atrdl, hogy élnek-e az e térvényben
meghatrozott keresetinditasi jogukkal. (Thev. 70. § (3) bekezdés). A jelen pontban régzitett kézgyilési
hatdrozat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatirozott
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hataridén beliil a kiscbbségben maradt tulajdonostirsak frisbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy
nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogival nem kivinnak élni. A hatirozatban rendelkezni kell a
kiilén tulajdonhoz tartozé kozés tulajdoni hinyadok megéllapitisirol. A hatérozatot kozokiratba
vagy tigyvéd — jogkdrén beliil jogtanicsos — dltal ellenjegyzett maginokiratba kell foglalni.

3.3.2. A Thin. 26. § (4) bekezdése alapjan a hazirend — az sszes tulajdoni hanyad szerinti legalibb 4/5-6s
(Négydtodos) tobbségével megillapitott — eltérd rendelkezése hidnyaban tilos dohinyozni a k6z0s
tulajdonban 1évé zirt légtert épiiletrészekben, tertileteken, illetve helyiségekben.

3.4, Valamennyi tulajdonostérs (100%-os) szavazata sziikséges:
3.4.1. Amennyiben 2 4/5-s tobbséggel a Kozdsség Alapfté Okirata nem médosithato, dgy az Alapitd
Okirat médositisihoz valamennyi tulajdonostirs hozzajarulasa szilkséges; a valtozast be kell

jelenteni az ingatlaniigyi hat6ésagnak.(Tha. 10. § (1) bekezdése).

3.5.  Kiildnleges dontéshozatali szabalyok
3.5.1. Ha a lakoépilet killén tulajdonban 4llé nem lakds céljira szolgalé helyiségének megvéltoztatott
hasznilata jogszabilyban meghatirozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizarolag
iizletben forgalmazhaté termék (lizletkoteles termék) forgalmazisira szolgil6 tizlet fizemeltetéscre
jogosité miikodési engedélyhez koot tevékenységhez sziikséges, a hat6sag az engedélyrél a Thiv.

18. § (3) bekezdés szetinti — hatarid6ben meghozott — kézgytlési hatdrozat figyelembevételével dont,

feltéve hogy a hatirozatban foglaltak az engedélyezés sorin alkalmazandé jogszabalyokat nem sértik

(Thiv. 18. § (2) bekezdése). A fentl esetben a hatdsig felhivisara a kozgyilés — 30 napos hatiridén

beliil meghozott hatarozattal

a) a 17. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételek fennallisa esetén - a szervezeti-miikédési
szabalyzat rendelkezéseivel és az erre vonatkozo kiillon jogszabalyokkal Osszhangban -
megtilthatia a kilén tulajdonban 1évé nem lakés céliara szolgiléd helyiség hasznilata,
hasznositisa modjanak  megvaltoztatist, vagy meghatirozhatja hasznilatinak  és
hasznositasinak feltételeit (Ther. 18. § (3) bekesidés a) pontja);

b)) a lakhatis nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint 2 lakékérnyezetet veszélyeztetd mas
tevékenység megelézése - érdekében a hasznilat, hasznositas médjanak megvaltoztatisat
megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkozé kilén jogszabdlyok eléirasainak figyelembevételével
kikétote feleétellel is hozzajarulhat. A hatirozatnak tartalmaznia kell a lakhatas nyugalmit zavard
magatartisok részletezését és ennek alapjan a kozgytlési dontés indokoldsit (Thiv. 18. § )
bekezdés b} pontia).

A Koézgyllés a fenti esetekben az Osszes tulajdoni hinyad szerint — a koézvetlenill érintett

szomszédos tulajdonostirsak tulajdoni hinyad szerinti legaldbb 2/3-anak (Kétharmadinak) igenld

szavazatit is magaban foglalé — legalabb egyszer( szavazattobbséggel hozott — hatirozata szikseges

(Thtr. 19. § (1) bekezdés).

3.5.2. Az épitteté tulajdonostirs a lakdsiban tervezetr olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt az Alapito
Okiratot nem kell médositani, de a munka az Alapité Okiratban kézos tulajdonként megjeldlt épiiletberendezésre
torténd csatlakozéssal vagy a kézds épiiletrész, épilletberendezés miiszaki dllapotinak megvéltozasival jar egyutt,
az épiilet biztonsiganak, dllékonysiginak megdrzése érdekében koteles a tulajdonostarsak tulajdoni hinyada
szetinti legalabb 2/3-4nak (Kétharmadinak) irasbeli hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni.

4. A kézgytléss6l — a hatirozatot is tartalmazé — jegyzOkonyvet kell vezetni, amelyet a kozgylilésen elnokls
személy és két tulajdonostérs az alafrisaval hitelesit.
A jegyzSkonyvnek tartalmaznia kell kilonosen:
- a kozgyilést levezetd elndk, a jegyzékdnyvvezets €s 2 jegyzGkényv hitelesitésére megvalasztott két
tulajdonostars nevét,
_ 2zt hogy a megjelent tulajdonostirsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavollévd tulajdonostirs
4ltal meghatalmazott személy nevét a jegyzkonyvhoz mellékelt jelenléti iv rartalmazza,
- akézgyilés hatirozatképességének megillapitasat,
- a tirgyalt napirendek Gsszefoglalasat,
- a kdzgyilés dltal meghozott hatrozatokat sz6 szetint, €s a szavazés eredményére vonatkozé adatokat.
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5. A jegyzokényvbe barmely tulajdonostirs betekinthet, és arrél — a masolési koltség megfizetésével —
masolatot kérhet.
6. A kézgytlésen meghozott hatirozatokrdl (a kézos képviselének) a Jegyz6kényv elkészitését a kézgyilés

megtartasitol szimitott 8 (Nyolc) napon belill a Jegyz&kényvet hitelesité személyek részére at kell adni. Eazt
kovetSen keril a tulajdonosok részére kiosztdsra.
Valamennyi tulajdonostirsat irdsban, a kézgyGlés megtartisato] szamitott 15 (Tizendt) napon beliil értesitenie kell,

V.1.4 IRASBELI SZAVAZAS

1. Kozgy(lési hatirozat gy is meghozhatd, hogy a kozos képviselé felhivisihoz mellékelt irasbeli hatirozati
javaslatrol — igény szerint 2 Szamvizsgilé Bizottsig irisbeli véleményének ismeretében — a tulajdonastarsak irdsban
szavaznak, ha az eldéntend6 kérdés megtirgyalisahoz kozgyilés Gsszehivasara nincs szlikség, mert az vita nélkil is
eldénthetd, irasban is lehet szavazni.

2, Nem hozhaté déntés irasbeli szavazassal:

- Az éves gazdilkodis koltségvetésének és elszamolisinak elfogadasirol (ez alél kivétel a kormany altal
kihirdetett rendkiviili helyzet Pl: gyiilekezési tilalom), valamint a kézds képviseld részére a targyévi
Ugykezelb tevékenység jovahagyasardl,

- Koz6s képviselének, a Szimvizsgils Bizottsdg tagjainak, megvalasztasardl, felmentésérdl, dijazasardl.

3. Az irisbeli szavazds anyagit valamennyi tulajdonosnak irisban meg kell kiildeni, tovabba a Térsashiz
hirdet6tibldjin is meg kell jelentetni,

4. A szavazdlap tartalmazza a déntéshez szitkséges alapinformaicidkat, megjellve a részletes informacidk
beszerezhetGségének helyét, a sz6 szerinti hatirozati javaslato(ka)t, a hatirozad javaslat(ok)ra adhaté lehetséges
vilaszt (igen, nem, tartézkodik), a szavazat leadasanak hatiridejét, helyét és maodjat.

5. Az irasbeli szavazist igényld anyagot a tulajdonostirsaknak tgy kell megkiildeni, hogy a kézhezvétel és a
szavazis leaddsinak hatdrideje kozott legalibb 8 (Nyolc) nap telien el. Az SZMSZ-18] 52616 szavazisnil az SZMSZ,
tervezetét az frasbeli szavazasra kitlizott hatirid6t megel6z6 legalabb 15 (Tizenot) munkanappal koribban kell a
tulajdonostarsak részére megkiildeni.

6. A koz8s képviselé a szavazatokat listds szavazds formijaban is Osszegyljtheti. Az értesitének tartalmazni
kell a szavazat leadisinak médjit.

7. Akitoltott szavazélapokat a szavazas leaddsinak hadiridejéig vissza kell juttatni a k6zos képvisel6héz, aki
megvizsgilja a szavazatok érvényességét, majd a szavazatokat Osszeszamldlja, végiil az eredményrdl jegyz6kényvet
vesz fel, amit a kozds képviseld alafrasaval hitelesit.

8. Az irisbeli szavazis akkor érvényes, ha tulajdoni hinyadnak tébb mint felével rendelkezd tulajdonostats a
szavazatat visszajuttatta, és abban egyértelmien szerepel

» a tulajdonos ,,igen”, , nem” vagy ,,tartozkodik™ akarata,

» akitéltés idépontja,

A - e P iy - P = #” £z

» atulajdonostérs olvashaté neve, albetétjének megnevezése és sajat kezd alairasa.

9. A hatarozathozatalhoz az érvényes szavazatok olyan mértékd szavazattobbsége sziikséges, amilyet a jelen
SZMSZ, eldir.

10. A dontésrél a kézos képvisels a tulajdonostarsakat frisban és a Térsashaz hirdetétabldin kiteles értesiteni a
szavazasra megjelSlt hataridét kovets 8 (Nyolc) napon belil. Az irisbeli szavazis anyagit meg kell Grizni a
Térsashaz iratai kozott.
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V.1.5 KOzZGYULESI HATAROZATOK KONYVE
1. A kdz6s képvisels koteles a kdzgylilési hatirozatokrdl és azok végrehajtisirdl nyilvantartast vezetni.

2. A Kézgytilési Hatdrozatok Kényve — évenkénti bontasban — a hitelesitett kozgyilési jegyz0konyv alapjan
tartalmazza:
> A kozgyllés idopontjit, a hatarozatképesség arinyait,
» A megszavazott hatirozatok sz6 szerinti szGvegét és a tulajdoni hinyad szerint leadott
szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontasban,
» A kozgy(lési hatarozatok végrehajtisanak médjat és id6pontjit,
» A kézgyllési hatirozatok végrehajtdsinak elmaradasa esetén ennck indokat.

3. Ha kozésség a hatirozatot irdsban hozta meg, a fenti 1-2. pontokban emlitett adatokat az irasbeli szavazis
alapjan, értelemszertien kell feltintetni.

4. A Koézgyilési Hatarozatok Kényvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatirozatokrdl — a masolasi
kéltség megfizetésével — masolatot kérhet. A hatirozatokat minden évben 6 sorszimmal ellitva kell vezetni.

V.2 A K0Oz0s KEPVISELO

1 A kbzésség tigyintézését a kozds képvisels litja el. Meghizasi szerzSdés és/vagy Kozgyllési hatirozat
alapjin.

2. A tarsashazkozosség tgyintézési feladatait, valamint birdsigok és mds hat6sdgok elétd képviseletér a
kozgyilés altal vilasztott kozos képvisel6 latja el.

3. A kozos képvisel6t (természetes személyt, gazdasagi tarsasigot) a kozgyllés vilasztja meg dontése szerint
hatarozott vagy hatérozatlan idStartamra. Tevékenységének jGvihagydsa és dfjazdsa a kozgyillés hataskorébe
tartozik. Amennyiben a kozos képvisels feladatait nem természetes személy, hanem gazdasdgi tirsasig latja el,
akkor a kézds képviseld feladatait ténylegesen ellité személyt a gazdasigi tirsasignak a kozgyGlés felé be kell
jelenteni, és a kizgyilésnek jova kell hagynia.

4. A kozgyllés a kozos képviselst barmikor felmentheti. A felmentett kozds képvisels — a kozgyllés
hatirozata alapjan, 2z abban meghatirozott feladatok végzésével és viltozatlan dijazés cllenében kételes az 1
kozos képviselé megvilasztasiig, de legfeljebb felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig Ggyvivoként
ellitni a kézdsség tigyeinek intézését (Thiv. 28. § (3) bekezdése).

5. A kozos képvisel6 feladata, hatiskore

5.1 Elkésziti és végrehajtja a kozgyllés hatirozatait, gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenck a
jogszabalyok, az Alapité Okirat és az SZMSZ rendelkezéseinek.

5.2. Minden sziikséges intézkedést megtesz az épiilet fenntartdsinak biztositisa érdekében.

5.3 Kozli és beszedi a tulajdonostirsakat terheld kdzds koltséghez valé hozzéjérulas ésszegét, valamint a
kiilén tulajdonon belill nem mérhetd kdziizemi és més szolgiltatdsok dfjait, kitlén jogszabilyok alapjan
meghatirozott szolgaltatisok dijat és minden esetben érvényesiti a kdzOsség ezzel kapesolatos igényeit
az SZMSZ szerint.

A kdzds képviselének a feladatkdrében a hitralékos tulajdonostirs részére - az ismert lakohelyére vagy
levelezési cimére - igazoltan, postai szolgiltaté utjan megkildott felszolitisit a kézbesités
megkisérlésének napjin kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hitralékos tulajdonostirs az atvételt
megtagadta. A masodszor megkisérelt és dtvétel nélkil, ,,nem kereste” jelzéssel a kozos képviselGhéz
visszaérkezett felszolitist, a postai kézbesités miasodik megkisérlésének napjit kdveté nyolcadik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartozkodé hétralékos tulajdonostirs nyilvintartisba vett 4 lak6- vagy
tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvintartist vezetd szerv adatszolgaltatisa alapjan vagy
egyéb mdédon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az 4j lako- vagy tartézkoddsi helyre, székhelyre,
telephelyre a fenti médon megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében 4ll be.
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5.4. A rezsicsokkentések végrehajtisdhoz kapcsoldddan tajékoztatja 2 tulajdonostirsakat a Thir. 43/A. f-
aban foglaltak szerint.

5.5. Bejegyezteti a jelzilogjogot az SZMSZ szerint.

5.6. A szamviteli szabélyok szerint évenként, vagyis januir 01, napjatél december 31. napjiig tetjedd
id8szakra koltségvetési javaslatot készit pénzforgalmi szemlélet szerint, amely tartalmazza a Tarsashiz
egésze vonatkozdsaban:

» A kozds tulajdonnal kapesolatos varhatd bevételeket és kiadasokat kéltségnemenként,

> A tervezett lizemeltetési, karbantartasi és feljitasi munkakat,

¥ A kozos koltséghez vald hozzdjdrulis Ssszegét — a tulajdonostirsak nevének feltiintetésével —, a

kilon tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakds céljara szolgals helyiségek szerinti bontésban.

5.7. Gondoskodik a kéltségvetés végrehajtasardl

5.8 A két Beszamolo kozgylilés kozottd idszakrdl beszimol a kozgytlésnek az elfogadott koltségvetés
végrehajtasarol.

Az éves elszamolasnak tartalmaznia kell:

» A tervezett és tényleges kiaddsokat kéltség nemenként és a kdzds koltség megosztisanak az
SZMSZ-ben megallapitott szabélya szerinti bontisban, ezen belil az tizemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartisokat és feldjitisokat az elvégzett munkak részletezésében,

A tervezett és tényleges bevételeket forrisok szerint, ideértve a kozdsség javira még nem

teljesitett — lejart — kovetelések részletezését és a behajtds érdekében megtett intézkedéseket is,

Az €l6z6 pontok kulonbségének zard egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint

részletezve,

A kdz6sség tulajdonit képezd vagyontargyak targyi eszkoz leltrat,

A targyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kitelezettségeket,

Szerepeltetni kell az el6z6 év pénziigyi adatait.

A kozds koltséghez valé hozzajarulds elirdsit és teljesitését, — a tulajdonostirsak nevének

feltiintetésével, — a killén tulajdonban levs lakisok és nem lakas céljara szolgild helyiségek

szetint bontisban.

A rezsicsékkentések eredményeként jelentkezd megtakaritisok Osszegét koltség nemenként és

tulajdonostarsanként a kozos koltség megosztisinak az SZMSZ-ben megillapitott szabdlya

szerinti bontisban.

» Az clkészillt koltségvetési javaslatot és éves elszamolast a Szamvizsgilé Bizottsag
véleményezheti.

YVVYVY V¥V V¥V
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5.9 Az éves rendes kozgyilést legkésébb majus 31-ig Osszehivia, ahol jévihagyisra (elfogadisra)
elGterjeszt az el626 évi elszdmoldst és a targyévi koltségvetési javaslatot.

5.10. Osszehivja a kozgyilést, gondoskodik az irasbeli meghivék kikiildésérdl, valamint kiftiggesztésérdl az
SZMSZ szerint tartalommal.

5.11. A kézgyilés hatirozatairél — a kézgytilés megtartdsitol szamitott 8 (Nyolc) napon belill — irdsban és a
Térsashdz hirdetStablajdn valo kifilggesztéssel — értesiti a tulajdonostirsakat.

5.12. Vezeti a jogszabdlyok 4ltal eléirt nyilvantartasokat (pl. Hatdrozatok Konyve), teljesiti az
adatszolgiltatasi kotelezettségeit. A kdzds képviselé felhatalmazast kap arra, hogy a tulajdonostarsakrél
Lakonyilvantartast vezessen a jelen SZMSZ rogzitett adatokat alapul véve. A kozds képvisels a
nyilvantartisba vett adatokrdl kizirolag a kozlizemi szolgiltatokat, hatésigokat valamint a birdsig
részére adhat téjékoztatast.

5.13. Ha a tulajdonostirs vagy a volt tulajdonostirs a kozos koltség, vagy birmely egyéb jogeimi (pl:
kamat, rendkiviili célbefizetés, stb.) tartozasat kiegyenlitette, a kozos képviselé 8 (Nyolc) napon belil
kételes kiadni 2 ,nulldis” igazolist, amennyiben semmilyen eljirds nincsen folyamatban 2
tulajdonostarssal szemben. Amennyiben a tulajdonostirs a késedelmi kamatot nem fizette meg 2
tartozasra, Ggy a kozos képvisels 15 (Tizendt) napon belil kiteles a kamatszimitast elvégezni/tettl.
Amennyiben akér fizetési meghagyas kibocsitisa irdnti, avagy végrehajtasi eljiras van folyamatban, ugy a
kozos képvisels koteles megkeresni az eljiris lefolytatisiban illetékes kbzjegyz6t vagy végrehaijtot, és az
6 valaszuktdl fiigeSen tud nyilatkozatot adni az esetlegesen még fennall Gsszegszertiségrol.

5.14. A kozds képvisels a killon tulajdont érintd tulajdonosviltozis esetén — a szerz6dé felek kérésére,
részitkre — koteles a Kozgydlési Hatdrozatok Konyvét, illetSleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra
vonatkozo hatdrozatokat bemutatni.

TAKSONY F6 UT 17. TARSASHAZ — 2335 TAKSONY, F6 UT 17.
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515 A kozds képvisels a kiildn tulajdont érintG tulajdonosvaltozas esetén — 2 tulajdonostars kérésére —
kételes irasbeli nyilatkozatot adni a kézoskoltség-tartozasrol. Ha tartozds all fenn, a nyilatkozatban a
hatralék Gsszegét is meg kell jeloini. Az frasbeli nyilatkozat tartalmaért fennillo feleldsségre a Pik.
szabalyai az irdinyadok.

516. Kozgyllési hatarozat alapjan mikédteti a  hasznositasra, bérbeadasra kijelolt épuletrészeket,
intézkedik a bétleti dijak beszedésérdl.

517. A Szamvizsgilé Bizottsig kezdeményezésére a villalkozoi szerzédéseket bemutatja a Szamvizsgald
Bizottsagnak, aki azt felilvizsgalhatja.

5.18. A kozos képvisels az egyes tulajdonostirsaktol utasitast nem fogadhat el.

519, A kézbs képvisels jogosult a kozdsség képviseletének elltisdra a birosag és mas hatésig elétt is. E
jogkorének kotlitozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan. Az épitésiigyi hatdsagi eljirisban —
amennyiben a Tarsashaz koz6ssége tigyfélnek mindstl — annak képviseletére a k6zos képviseld jogosult,
azonban az Gj épitmény épitésére, valamint 2 meglévs épitmény tomegének megviltoztatisira jogosito,
tovibba a Tarsashdz kérelmére hozott épitési engedélyt valamennyi tulajdonostirsnak kézbesiteni kell.

5.20. A kdzbs képvisclé — a Térsashaz kozosségének tgyeiben cljarva a Thi. 3. § (1 ) bekezdése alapjan — a
Tirsashéz nevében jogokat szerezhet és kotelezettségeket villalhat.

521 A kbézds képvisels feladata valamennyi olyan intézkedést megtenni, amely a Tarsashiz
mikédtetésével, fenntartisival kapcsolatos, és az SZMSZ nem utalja a kozgydlés kizarélagos
hatiskorébe. Abban az esetben, ha az intézkedés, cselekedet megtétele a Tarsashiz, vagy valamelyik
tulajdonostarsat fenyegeté veszély elhdritdsa vagy mar bekovetkezett kiresemény folytan elGidézett kar
csokkentése érdekében sziikséges, gy azt a kézos képvisel akkor is megteheti, ha az intézkedés,
cselekedet jovahagyisa kizirdlagos kozgytlési hatiskorbe tartozik.

522 A kdzds képvisels az épiilet miszaki és egyéb dokumentumait megOrzi. Meg6rzi tovabbi a
fsldhivatalhoz benytjtote Alapfté Okirat és az SZMSZ egy példanyat.

5.23. A kézds képviseld koteles a Szamvizsgald Bizottsaggal egytittmtkddni és részére a kért felvilagositast
megadni.

5.24. A kbzos képvisels — ha a kézgylilés e megbizatisa aldl felmend — koteles az 4j kozds képviseld
részére, annak megvilasztisatol szimitott 30 (Harminc) napon belil, irasbeli jegyzékdnyv alapjan, a
Tarsashézra vonatkozo dsszes iratot, az errdl szol6 teljességi nyilatkozattal egyiitt, dtadni.

5.25. A kézds képvisels koteles a jogszabalyokban eléirt kételezd feliilvizsgalatokat elvégeztetni a
jogszabalyokban el6irt idészakonként.

6.  Nem lehet kouos képvisels, és nem lithat el Térsashiz-kezel6i tevékenységet, akit a Thiv. 49.§ (1) bekezdés
ezen feladatok ellatdsara alkalmatlannak talil, vagyis az a személy:

4) aki biintetett elééletd,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizré foglalkozdstol eltiltis hatalya alatt all,

¢ az a természetes személy vagy gazdilkodo szervezet, aki, illetéleg amely ilyen tevékenységével
Bsszefiigeden keletkezett, jogerdsen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

d) tizletszerien végzett tirsashiz-kezelSi, ingatiankezelSi tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik a
térvényben meghatirozott szakképesitéssel és nem tesz eleget a torvény szerinti nyilvantartasba-vételre
vonatkoz6 bejelentési kotelezettségének.

e)aki nem rendelkezik pénziigyi vagy gazdasagi fels6foku végzettséggel

7. A kozds képvisel6 a kozgyiilés hatirozata alapjin tirsashiz-kezelSi tevékenységet is ellithat. Ebben az
esetben a szerz6désnek tartalmaznia kell a lentiekben meghatirozott tirsashiz-kezelSi tevékenység korében
ellatandé feladatokat és az e tevékenység dijazdsa kérdésében t6rténd megallapodast is:
a) a tarsashdz adottsagainak ismeretében - gazdasigi elemzés alapjan - ajanlatot készit az épulet fenntartisara
vonatkozoan,
b) a tulajdonostirsakkal kotott megbizasi szerzGdésben foglaltak szerint szervezi az lzemeltet€si és
karbantartisi feladatokat, irdnyitja és ellenSrzi a tervezett felvjitasokat,
) a megbizisi szerzédés alapjin javaslatokat dolgoz ki a tirsashiz gazdilkoddsa, a kozos tulajdonu
épiiletrészek hasznositisa kérdéseiben.
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V.3 SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

1 A kbz6sség gazdilkodisinak ellendrzését a Szamvizsgalé Bizottsag végzi, tagjait 2 tulajdonostirsak kozil
kell megvélasztani.

2. A Szimvizsgilé Bizottsig legalibb 3 (Hirom) tagl, tagjai kozil vilasztia meg eclnékét; dontéseit
szOtobbséggel hozza meg. SzavazategyenlSség esetén az elndk szavazata dént. A Szimvizsgilé Bizottsig
hatirozatképes, ha {ilésén az elnok és legalabb 2 tag jelen van.

3. A Szimvizsgil6 Bizottsig jogkérében eljarva:

3.1 barmikor ellenérizheti a kézés képvisels lgyintézését, havonként ellendrzi a kbzdsség
pénzforgalmat,

3.2, véleményezheti a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot, igy kitléndsen a szémviteli szabalyok szerinti
kényvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolast, és a kovetkezd évi koltségvetést,
valamint a szervezeti-mikodési szabalyzat dltal meghatirozott értékhatar felett a bemutatott szAmlakat,

3.3, javaslatot tesz a kozos képviselS dijazasira,

3.4.  Ssszehivia a kozgyiilést, ha a kézis képvisel az erre vonatkozé kotelességének nem tesz eleget.

3.5.  hazi pénztirbol térténd 200.000.-Ft feletti kifizetés esetén a Szamvizsgilé Bizottsig legalibb egy
tagjanak jovahagydsa szikséges a kifizetéshez.

4. A Szamvizsgild Bizottsdg hatiskdre nem terjed ki a kézds képvisel§ utasftisira, feladatok, megbizasok
adisira,

5. A Szamvizsgilé Bizottsig elndke és tagjai tekintetében a jelen SZMSZ foglalt kizdrisi okok megfeleléen
irAnyaddk.

6. Amennyiben a kozgyilés szimvizsgalé bizottsigot nem tud valasztani, gy e feladatokat évente a kozgyilés
hatirozataval felhatalmazott tulajdonostirs latja el.

7. Amennyiben a 7. pontban rdgzitett felhatalmazhaté tulajdonostirs hisnya miatt nem biztosithaté a
szamvizsgal6 bizottsigi feladatkérok ellitdsa, gy e feladatok cllatisival a szimvitelrdl sz6l6 térvény szerinti
kényvviteli szolgiltatds végzésére jogosult szolgaltaté vagy okleveles kényvvizsgaldi képesitéssel rendelkezé és
a szamvitelrl sz616 torvény szerinti nyilvantartdsban szerepld (a tovibbiakban: regisztralt) személy vagy olyan

gazdilkodé szervezet is megbizhatd, amelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.
VI. ATULAJDONOSOK ELLENORZESI JOGKORE

1. A Tirsashiz tulajdonosai, illetve az Szamvizsgilé Bizottsig az SZMSZ-ben meghatirozott cllenérzési
jogkorrel rendelkeznek, mig a koézgyilés az ellendrzések tapasztalatait megismerve dont. Az egyes
tulajdonosok, illetve a Szimvizsgilé Bizottsig nem adhatnak utasftist, feladator, megbizist a kézds
képviseldnek. A kéz0s képvisels intézkedése ellen a tulajdonostirs panaszaval a kézgytiléshez fordulhat.

2. Az SZMSZ alapjin a tulajdonosok ellendrzési jogkdre az altaluk tdrtént befizetések és kotelezettségek-

csOkkentések (kompenzicid, mellék vizméréora, sth.) osszegének az elszamolisban valé helyes, a tényeknek

megfelelS rogzitésének ellendrzésére terjed ki.

3. A tulajdonosok évente egyszer a targyévet koveté6 méjus 31-ig kézhez kapott tiblazat alapjan ellendrzik,

hogy befizetéseik beérkeztek-c a bankszimlira és az adatrégzités megfeleléen tortént-e. Ha eltérést tapasztalnak,

gy még a kdzgyilés Gsszehivasa el6tt a kozos képviselével egyestethetnek, aki a szitkséges korrekciot elvégezteti.

VII. A KULON TULAJDONNAL KAPCSOLATOS JOGOK S KOTELEZETTSEGEK
1 A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése és a

rendelkezés joga; a tulajdonostirs e jogait azonban nem gyakorolhatja 2 t&bbi tulajdonostirs joga és térvényes
érdeke sérelmével.
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2. A kilén tulajdonban 1évé lakisok (helyiségek) berendezésének, felszerelésénck karbantartisival,
feldjitasaval, péilasaval, fenntartisival jard koltségek a lakds (helyiség) mindenkori tulajdonosdt terhelik. A
lakashoz tartozé homlokzati nyildszardk karbantartésa javitisa a lakdstulajdonos kotelessége.

3. A kiillén tulajdonon belil igénybe vett, és kilon mérhetd koziizemi szolgiltatisokra (példaul villamos
energia, viz, csatorna, hulladékszillitis) a tulajdonostirsak kotelesek albetétenként megillapodast kétni a
szolgaltatés és annak dija vonatkozasiban az illetékes koziizemi szolgiltatokkal. A Tarsashizban minden, a killén
tulajdonon beliil igénybe vehetd, koziizemi szolgaltatds killon mérhetd.

4. A lakéépiilet kitlén tulajdonban allé nem lakds céljira szolgdld helyiségben
NEM lehet folytatni :
- szerencsejaték szervezésérdl szolo torvény hatilya ald tartozé tevékenységet,
- szexualis vagy erotikus szolgiltatisra irinyulé tevékenységet, valamint ha szexudlis terméket és
segédeszkozt kivinnak drusitani vagy forgalmazni,
- vendéglito egység mikodtetése,
- dohény és alkohol tartalmi termékek forgalmazisa,
A hasznilat jogcimétdl figgetlentl a mindenkori hasznalé részére is kotelezben betartanddak a fentiekben
meghatirozottak.

5. Ha a lakéépiilet killon tulajdonban allé nem lakds céljira szolgdld helyiségének megviltozratott hasznalata
jogszabalyban meghatirozott telepengedély-koteles tevékenység végzéséhez vagy kizardlag Gzletben
forgalmazhaté termék (iizletkdteles termék) forgalmazasihoz, kézgyilési hatérozatban torténd hozzijarulas
sziikséges, a 4. pontban meghatirozott tevékenységek kivételével.

6. A tulajdonos a klima kiiltéri egység felszerelését a Tarsashiz kertre nézé, belsé udvari homlokzatara teheti. A
tulajdonos altal felszereltetett klima kiiltéri egységének felszerelése, valamint a kondenzviz elvezetése
kizarélag gy torténhet, hogy annak miikédése a tébbi tulajdonost ne zavarja.

T A tulajdonostirs koteles:

a) fenntartani a kilon tulajdonaban allo lakast,

b) lehetévé tenni és tiirmi, hogy a kiilén tulajdond lakasiba a kozosség megbizottja a koz0s tulajdonban all6
épuletrészekkel, berendezésekkel bsszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkivili kiresemény vagy
veszélyhelyzet fenndlldsa miatt 2 lakdson belill szikséges hibaelharitds, valamint a fenntartisi munkdk
elvégzése céliabol arra alkalmas idSben bejuthasson a tulajdonostirs, illetGleg a bentlakd sziikségtelen
haboritisa nélkil,

¢) a szitkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek lakisa
hasznilatat atengedte, betartsa a b) pont rendelkezéseit. A kézosség kételes megtérteni a b) pontja
szerinti beavatkozissal okozott kart.

d) 2 lakasiban tervezett épitkezéstdl értesiteni a kézos képviselot.

¢) 2 tulajdonban bekévetkezett tulajdonos valtozast 8 napon belill koteles a kozos képvisel6 felé bejelentent
és igazolni. Valamint bétlSjének a telefonos, email elérhetéségét megadni, akit a kozos képviseld
azonnali hibaelhiritis esetén el tud érmi.

8. Ha a hatilyos jogszabily bizonyos karbantartisi, potlasi, vagy egyéb kotelezettséget a lakis (helyiség)
jogszerd bérljének (haszniléjanak) terhére dllapit meg, gy ezck teljesedéséért a lakas (helyiség) mindenkori
tulajdonosit terheli a felelGsség, ha az adott kotelezettség érinti mds, kiilon, vagy kizos tulajdonban 1évé lakas
(helyiség) és épiiletrész, berendezés 4llapotit. Ha az érdekelt tulajdonostirs a fent leirt kotelezettségét nem teljesiti,
és a magatartisa az adott épilletrész tulajdonostirsainak érdekét sérti, ugy a koz0s képvisel6 jogosult a
kételezettségét elmulaszté tulajdonostirs terhére és koltségére a szitkséges intézkedéseket megtenni, ha ez irdnyu
elézetes felszolitasa eredménytelen volt. A mulaszté tulajdonostirs ebben az esetben kételes tirni az intézkedést.

9. A kiilén tulajdoni lakisokban és nem lakds céljara szolgalo helyiségekben a kdzos tulajdond dram, egyéb
kézmi igénybevétele tilos. A jelen pontban foglalt tilalom megszegdi a Tarsashiz felé a k6z6sbdl tortént méretlen
fogyasztas kompenzalisira kozds koltség atalinyt kitelesek fizetni. B kozos kéltség atalany mértékét adott esetben
2 Koézgytlés allapitia meg, az inflici6, a kézmivek dfjai, valamint a tltott tevékenység eléfordulisi ardnyinak
figyelembevételével.
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10. Kiilén tulajdont helyiségekben elhelyezett és betizemelt, kozos tulajdond berendezések utin, melyek
biztositjadk a Tarsashéz tulajdonosai szémdra a kozlizemi szolgiltatds igénybevételét, a kdzdsség részére
tobblethaszndlati dijat felszamolni nem lehet.

11. Az épittet6 tulajdonostirs a t6bbi tulajdonostirs hozzajiruld nyilatkozatinak beszerzése nélkiil jogosult a
lakiséban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az Alapité Okiratot nem kell médositani. A fentiek
alapjan jogosult a kilén tulajdoni illetSséget képezd lakdsok belsé beosztdsit sajit kéltségen megvaltoztatni,
amennyiben ezzel az épiilet biztonsagit és dllékonysigat nem veszélyezted. A tulajdonostirs kételes azonban az
olyan jellegli italakitist, amely az épulet statikai dllapotat érintheti (pl: f6 tartéfal megbontisa, kézfal teljes
kibontésa, kézfalban boltiv kialakitasa) el6zetesen a kozos képviseldnek jelezni, aki a hdz miszaki paraméterei,
szitkség esetén az érintett tulajdonostirs koltségén bevont szakérté véleménye alapjin dont az épitkezés
engedélyezésérdl vagy tltasarol.

12. A tulajdonostirs kbteles a k6z6s képviselonek bejelenteni:
» A kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosviltozis tényét (annak idSpontjat),
» A tulajdonostirsak lakcimét (értesitési cimét) és telefonszamit, az ingatlan-nyilvantartasban
barki 4ltal megtekinthetd személyes adatit, illetSleg a jogi személy nyilvinos adatit,
» Ingatlan bérbeadas esetén a bérlS eléthetSségi adatat,

13. A tulajdonostirs elézéekben rogzitett bejelentési kételezettsége a birtokbavételt, illetSleg 2 tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartisba térténé bejegyzését kévetd 15 nap. Az G tulajdonos kételes a foldhivatali hatirozac
kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil a bejegyzé hatirozat masolatat a kézos képviselének bemutatni.

14.  Szikséghelyzet esetén (pl: csOtdrés, gazszivirgds) a kozds képviseldnek a tivollevd tulzjdondba vald
bejutishoz értesitenie kell a rendSrséget és az elharitast végzd szervezetet, valamint biztositani kell az ingatlan
Orzését vagy megfeleld lezarasat. A bejutis, lezdrds, kérilményeirdl két tanival aldirt jegyzékonyvet kell felvenni. A
koltségek a sajat hibdjabol szikséghelyzetet okozé lakotarsat terhelik.

15. A tulajdonostirsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérsl tett szavatossigi nyilatkozata a
kdz0skoltség-tartozas aldl torténd mentesség szavatolasira kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkétése soran a
tartozis fenndlldsinak kérdésében nem kéd a kozos képvisels jelen SZMSZ-ben meghatirozott nyilatkozatinak
megadasat. A jogel6d (régi) és a jogutdd (i) tulajdonostirs(ak) a Térsashdz felé egyetemlegesen felelnek az adott
kilon tulajdont terheld korabbi tartozdsokért fuggetlentl atedl, hogy a felek milyen tartalmi addsvételi szerzGdést,
illetve egyéb jogcim@i megillapodist kotottek egymdssal. A Tirsashdz kézossége felé tehdt az  albetét
vonatkozasidban fenndlld kotelezettségekérr (kozds koltség, illetve a Tarsashdz kozgydlése, dltal jovihagyott
barmilyen jogcimid fizetési kotelezettség vonatkozdsiban) béarmely jogeim@ tulajdon-itruhdzds esetén a
tulajdonostars és jogutédja egyetemlegesen felelds.

VIII. A KOzOS TULAJDONNAL KAPCSOLATOS JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK
VIII.1 A KO6ZOS TULAJDONNAL KAPCSOLATOS JOGOK

1. Minden tulajdonostits jogosult a kézos tulajdon tirgyainak birtokldsira és hasznalatira, ez azonban nem
sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogit és jogos érdekét.

2. Akozgytlés a birtoklas, haszndlat és hasznositis médjit meghatirozhatja.
3. A tulajdonostirs felel minden altala vagy bérlGje dltal okozott karért.
4. A kozés tulajdonnal kapesolatos tgycket — a kotelezettségek teljesitését és a jogok gyakorldsit, valamint az

egyéb feladatok elvégzését — a kdzos képviseld intézi.

5. A kdzds tulajdonban dllo ingatlan vagy barmely épliletrész kizirdlagos hasznilata az adott vagyonrész kdzds
tulajdoni jellegét nem véltoztatja meg,
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6. Kozgyilési tobbségi hatirozat sziikséges abban az esetben, ha valamelyik tulajdonostirs a koézds tulajdonbdl
valamely tészt kizarélagos jelleggel hasznil. A tébblethasznilatot megvalSsité tulajdonostirsak a mindenkori
kézgytilési hatirozatok alapjin kotelesek a tébblethasznilat utdni tétftést megfizetni. A t6bblethasznalat kizdrdlag
tulajdonos részére adhaté hasznilatba. A tulajdonos azt tovibb bérbe nem adhatja.

T: A pince tulajdonos, tulajdondt a Térsashizban tulajdonnal NEM rendelkezé szemely részére bérbe nem
adhatja ki.
8. A Tirsashiz a tirsashiz egészére ingatlan-épiiletbiztositasi szerzGdést két, melyen keresztil a kilén

tulajdonu részek is biztositottak. A biztositisi szerz6dés nem tetjed ki a tulajdonostirsak ingbsigaira. Ha a kozos
tulajdonban a kir bekévetkezik, a biztositasi Gsszeget a karosult épiilet, épiiletrész helyreéllitasira kell forditani.

9. A kdzés tulajdonban llé kézmii vezetékek killon tulajdond helyiségben t6rténd teljes javitdsi koltsége a
kézdsséget terheli. Valamennyi érintett tulajdonos koteles a javitassal jaré kényelmetlenséget elviselni, a munkat
szitkség szerint a kulon tulajdonaban lehet6vé tenni.

10. A tetd és a hozzatartozd bidogozis és csatorna 2 mindenkori térsashizi torvény alapjin kézds tulajdon.

VIIL.2 A KOZOS TULAJDONNAL KAPCSOLATOS KOTELEZETTSEGEK

A koézis tulajdonba tartozé épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakds céljara szolgilé helyiség ¢és lakis
fenntartisinak kéltsége, valamint a rendes gazdalkodis korét meghaladé kiadasokar a Térsashaz 2 tulajdonostarsak
iltal befizetett kozos koltségbol egyenliti k.

VIIL.2.1 A KOz06s KOLTSEG ELEMEI
VIII.211 MINDEN ALBETETET EGYENLO ARANYBAN TERHELI:

» Kozuzemi dijak

- Lépcschaz vilagitas

- Bankszimla-vezetési dij
»  Kezelési koltségek

- Anyagkoltségek (pl. izzdk, utsz6r6-s6, seprd, stb.)

- Ugyviteli—, postakéltségek, nyomtatvany, fénymasolds, kozterhek

- Térsashazkezel6i és konyveldi dij

- Takaritis dfja

- Kertész dija

- Karbantartisi alap, rovarirtasi alap

VIII.2.1.2 MINDEN ALBETETET NEGYZETMETER ARANYOSAN TERHELI:

» Felyjitasi alap
» Ingatlan biztositds
» Hités-Fités (GEOTERMIKUS)

VIIL.2.2 A KO6z0s KOLTSEG MEGFIZETESE

1. A targyévre meghatirozott kézos koltség megfizetésének kezd6 napja minden esetben az éves beszamolo
megtartisinak honapjit kdveté honap elsd napja. Amennyiben barmely okbdl kifolyolag év kozben szikségessé
vilik a kézds kéltség mértékének a médositasa, igy az adott kbzgyiilés hatiroz arrdl, hogy a médositott kozos
kéltség mely hénaptdl kezdédéen fizetends.

TAKSONY FG UT 17. TARSASHAZ — 2335 TAKSONY, FO UT 17,
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2. A kozés koltség megfizetésérdl a tulajdonostirsnak kell gondoskodni a targyhénap 20. napjiig,

3. Amennyiben a tulajdonostirs a kdzds koltség megfizetésével késedelembe esik, Ggy koteles (30 naptari
napot meghaladé késedelem esetén) évi 15%-o0s késedelmi kamatot fizetni a Tarsashdz felé.

4. Egy albetét (killon tulajdond ingatlan) tulzjdonostirsai — az albetéten fenndllé tulajdoni hanyaduktdl
figgedenill — a Tirsashiz kozossége felé az albetét vonatkozasaban fenndlld kételezettségekért (kdzos kéltség,
illetve a Tarsashiz kozgytlése altal jévihagyott barmilyen jogeimd fizetési kotelezettség vonatkozdsiban)
egyetemlegesen felelnek.

5. Amennyiben valamelyik tulajdonostirs késedelembe esik az eldirt koltség fizetésével, a kozos képviseld az
alabbi intézkedések miel6bbi megtételére jogosult:
» 60 (Hatvan) napi elmaradds esetén irdsbeli felszolitas tértivevényes ajanlott levélben, 8 (Nyolc)
napos pétbefizetési hataridével,
» Az irisbeli felszolitis eredménytelensége esetén fizetési meghagyas kibocsatisa irinti intézkedés.
» Jogerds fizetési meghagyis eredménytelensége esetén, végrehajtasi eljards kezdeményezése.
» Legalibb hirom hénapnak megfeleld kbzds koltség elmaradas esetén jelzalogjog bejegyzés irdnti
intézkedésre jelen SZMSZ szerint.

6. Ha a tulajdonostirs kamattal és koltséggel is tartozik, és a fizetett Osszeg az egész tartozds kiegyenlitésére
nem elég, azt elsésorban a kéltségre, azutdn a kamatra és végil a régebben lejart fGtartozasra kell elszimolni. A
tulajdonostars eltérd rendelkezése hatalytalan.

VIIL.2.3 JELZALOGJOG BEJEGYZESE IRANTI ELJARAS

1 A Tarsashaz felhatalmazza a mindenkori kézos képviselét, hogy amennyiben a hatraiékos tulajdonostirs
legalabb 6 (Hat) hénapnak megfelel6 kozos koltség hitralékot halmozott fel, ugy annak megfizetése érdekében —
ha a kibocsatott fizetési felszolitds eredménytelen volt — a hatralékos tulajdonostirs kiilén tulajdoninak és a hozza
tartoz6 kézos tulajdoni hinyadanak jelzalogjoggal valé megterhelését — a kézgytilés Ssszehivisa nélkil — elrendelje
a hatralék megfizetésének biztositékaul, A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése hat honapnak megfelelé
hatralékonként megismételhetd.

2. A megterhelés a kozos képviseld rendelkezésével torténik. A kdzos képvisel6 rendelkezését kdzokiratba
vagy tgyvéd — jogkdrén belill jogtanicsos — altal ellenjegyzett maginokiratba kell foglalni. Ez a rendelkezés az
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzéste alkalmas okirat, amelyet a hitralékos tulajdonostirs részére a torvény
szetinti jogorvoslati lehetSség feltiintetésével kell kézbesiteni tértivevényes ajanlott kildemény formajaban. Ennek
keretében tajékoztatast kell adni arrol, hogy a rendelkezés meghozataldtél szamitote 60 (Hatvan) napon belil
keresettel élhet az illetékes birdsagnal és kérhet:
» A bejegyzés torlését és az eredeti allapot visszadllitisat érvénytelenség cimén, akinek
nyilvintartott jogit a bejegyzés sérti,
» A bejegyzés torlését az érdekelt, aki bizonyitja, hogy a bejegyzett jog elévillt vagy megszint,
illetéleg a nyilvintartott tény megviltozott,
> A bejegyzés kiigazitasit, aki a téves bejegyzés folytin sérelmet szenvedett.

3. Ha a bejegyzés alapjaul szolgil6 hitralékot és jarulékait a tulajdonostrs kiegyenlitette, a kozds képvisels a
kiegyenlitést kévetd 8 (Nyolc) napon beliil kételes a jelzilogjog torléséher sziikséges engedélyt kiadni, az engedélyt
kézokiratba vagy tigyvéd — jogkdrén belill jogtanicsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni az adott
tulajdonostirs koltségére. A jelzalogjog totlésérdl a tulajdonostirs koteles sajat koltségén gondoskodni. A kéz6s
képviselé a torléshez sziikséges engedélyt csak akkor adhatja ki, ha a hatralék kiegyenlitésére a Tarsashiz
bankszdmldjira beérkezett az Ssszeg. A jelzilog bejegyzés ¢és torlés valamennyi kéltsége (beleértve az tigyvédi
kéltséget, a foldhivatali igazgatdsi szolgiltatdsi dijat, eljarsi illetéket, stb.) és a késedelmi kamat a hatralékos
tulajdonost terheli.

TAKSONY FO UT 17. TARSASHAZ — 2335 TAKSONY, FO UT 17.
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VIII.2.4 A TULAJDONOSOKAT TERHELOG (KOZOS KOLTSEGET NEM KEPEZG) KIADASOK

1 Amennyiben a tulajdonostars egyedileg igényel a Tarsashdz okirataibdl, gy a mdsolds koltséger koteles
megfizetni.

2. Egyes koltségek (példaul késedelmi kamat), hatralék behajtdsa esetén mindennemd koltség, igy példaul, de
nem kizarolag tgyvédi kéltség, illeték, tulajdoni lapok dija, postakéleségek, végrehajtoi koltségek, MOKIC dijak,
sth.) egyedileg terhelik 2 koltséget okozé tulajdonost (kéltségtéritésck). Minden olyan tétel, amelynél a Téarsashazat
barmilyen szankcié érheti — ha a tulajdonostars nem teljesiti a fizetési kitelezettségét — a tarsashiz kifizeti és
utélagosan riterheli az adott tulajdonostirs egyenlegére a fizetés hataridejével. Igy minden olyan tétel a
tulajdonostirsakat terheli, amelyek vonatkozéséban a tulajdonostirs a sajit szerz6déses fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget, és eziltal a tulajdonostars szerzGdG partnere, fgy Obbek kozott, de nem kizarSlag a koziizemi
szolgaltatok (pl. vizszolgiltatis) a Tarsashazat kotelezik 2z egyébként kilon tulajdoni albetétre esé fogyasztas
megfizetésére, annak érdekében, hogy a Tirsashizat hitriny semmilyen formaban ne ére. Ilyen esetben a
Térsashiz helytallisa okén keletkezett Ssszes fizetési kitelezettség és koltség az adott albetét folydszamlajira kertil
kiterhelésre.

3. A Kozgyllés hatirozataval a killén befizetés és az erre vonatkozé koltség felosztasinak modjat (pl
albetétre, lakék 1étszdmara, sth.) meghatarozhatja.

4. Tébblet kézos koltség hozzajarulast fizetnek azok a tulajdonosok, akik a kézds tulajdon t6bblethasznalata
miatt tobbletkéltséget okoznak, illetSleg a kézds tulajdont részben vagy kizardlagosan tartésan hasznaljak.

5. A kdzosség egészét terhels kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostirsak tulajdoni hinyaduk szetint felelnek
az egyszer(i (sortartisos) kezesség szabilyai szerint. Harmadik személlyel (Pl: Bank, Onkormanyzat) szemben
fennallé tartozds esetén az egyszer(i (sortartisos) kezesség az alibbiakat jelenti:
» A Tirsashiz tartozik megfizetni a kovetelt Osszeget, tekintet nélkiil arra, hogy a hatralék
vonatkozasaban megallapithaté-e valamelyik tulajdonostirs feleléssége,
» Amennyiben a Tarsashiz nem rendelkezik az Osszeggel, az egyes tulajdonostirsak 1épnek
helyébe,
» A harmadik személy kifizetése utin keriithet sor a bels6 elszdmolasra, amelynek keretében a
hétralékos tulajdonostirssal szemben a kdzdsség behajthatja az esetleges tobbletbefizetésb6l
eredd igényeit.

IX. JOGORVOSLAT

1. Ha a kdzgytilés hatirozata jogszabily vagy az Alapité Okirat, illetéleg az SZMSZ. rendelkezését sértl, vagy a
kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jér, barmely tulajdonostars keresettel kérhetl a birdsdgtol a
hatdrozat érvénytelenségének megillapitisit 2 hatirozat meghozataldto] szimitott 60 (T1atvan) napon belil.

2. A kereset a hatirozat végrchajtasit nem gitolja, a birésig azonban a végrehajtist indokolt esetben
felfiggesztheti.

3. A fenti rendelkezéseket a kézos képviseldnek a jelzilogjog bejegyzés elrendelése szerinti rendelkezéscire is
alkalmazni kell.

X. ATARSASHAZ SZERVEINEK TORVENYESSEGI FELUGYELETE

A Tirsashiz miikédésénck, a Tarsashdz szerveinek és e szervek miikddésének torvényességi feliigyeletét a Jegyz6
litja el a Thtr. 27/ A. f-dban meghatirozottak szetint.

A kézés képvisels koteles a jegyzével egyiittmikodni, 2 jegyzot a torvényességi feliigyelet lefolytatasihoz

szitkséges dokumentumok rendelkezésre bocsitasival, valamint a helyszini ellenétzés sorin a helyszinen is
segiteni.

TAKSONY FGS UT 17. TARSASHAZ — 2335 TAKSONY, FO UT 17.
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XII. VEGYES RENDELKEZESEK
Az SZMSZ. rendelkezései a Tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, valamint a Tarsashaz szerveire is kiterjednek.
Valamennyi tulajdonostirs kotelezettséget vallal arra, hogy jelen SZMSZ-ben foglaltakat rulajdonosviltozas

esetében jogutédjival megismerteti.

A Hazirendet a Kozgy(lés az SZMSZ elfogadésival a Térsashizra vonatkozéan hatilyba léptette.

A jelen SZMSZ-t a Taksony Fé it 17. TARSASHAZ (2335 Taksony, F6 dt 17) 2021............... napjin
megtartott kozgyllése a jelenléd fv szerint az Gsszes tulajdoni hanyad ...... - szavazattobbségi hatarozatival
elfogadta.

Kelt: Taksotiy, 2021, < covsvsevesvenssig

Hitelesitette a ... /2021, szamu hatdrozattal felhatalmazott hirom tulajdonostars:

7 [*} ................ \4;113}\ ...............................

onostars (SZVB) Tulajdonostars Hiz <ft.

kozos kégviselet

TAKSONY FG UT 17. TARSASHAZ — 2335 TAKSONY, FO UT 17.
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A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat 1. szamu elvalaszthatatlan mellékletét képezi.
(HRSZ: 388; dsszes eszmei tulajdoni .......hanyada)

I

A TARSASHAZ HAZIRENDJE

A Tiérsashiz Hazirendje meghatarozza
- a Tarsashazi kilén tulajdonon belilli épitési-szerelési munka és a zajjal jaro més tevékenység végzésének a
lakhatis nyugalmat szolgil6 szabalyait, tovibba
- aTérsashdzi kozos tulajdonban 1évé épiiletrészek, teriiletek és helyiségek hasznilatira vonatkozo részletes
szabalyokat,
- 2 Térsashézban tartézkodé személyek egymids irdnti magatartisit és azokat az alapvetd szabalyokat,
amelyek a tirsas egyiittéléshez nélkillzhetetlenck.

A hézirend szabilyait — a hasznilat jogcimétdl figgetleniil — a lakis, illetdleg a nem lakds céljdra szolgalé
helyiség mindenkori hasznaléja koteles betartani.

A hézirend alkalmazisa kitetjed a Trsashdz lakoépiiletére, a vele kozvetlenil dsszefliggd kiilén tulajdont és
kézbs teriiletekre a tulajdoni viszonyoktdl fiiggetleniil, valamint az itt tartézkodd személyekre jogallasukra
(tulajdonos, kezels, bétlé, litogatd, stb.) valé tekintet nélkal.

A Tirsashizban az egyiittélési szabilyok betartasa, a hizirendben foglaltak érvényre juttatisa a tulajdonosok
(valamint a bérlék és hasznilok) és a kozos képviseld egylrtes kételezettsége. A tulajdonosok a killon tulajdon
bérbeaddsa esetén, kételesek a bérls figyelmét felhivni a hazirendben foglaltak betartdsara.

A Hazitendet a tarsashizban j6l ldthato helyen ki kell filggeszteni.
a.) Zajos tevékenység és szerelési munkik végzése

A tulasjdonosoknak — a kiilon tulasjdonon belili épitési, szerelési munka, zajjal jiré mas tevékenység
végzésckor - a lakok nyugalmit szolgild egyéb szabilyokat be kell tartani. A kiillén tulajdond ingatlan feldjitsat,
italakitasat kotelezé eldzetesen bejelenteni a kézos képviselonek és a zajjal jard tevékenységrol elézetesen
(legalabb a megkezdést 5 nappal megel6zden) tijékoztatni kell a tobbi lakot. Meg kell jeldlni a munka kezdési és
varhat6 befejezési idejét.

— Az épiiletben tartézkodni kell 2 masok nyugalmit zavar6 hangos tevékenységtdl. TV, radio, stb. csak ugy
hasznalhaté, hogy az ne zavarja méisok nyugalmit. Zajt okozé hdztartasi géppel dolgozni, zajjal jard
szerelési, épitési munkat végezni (az azonnali beavatkozast igénylé tevékenység, hibaelhiritisi munkalat
kivételével),

—  munkanapon 8 6ra és 19 ora,

—  szombaton és vasatnap 9 6ra és 14 Ora,

— iinnepnapokon a fenti tevékenységek nem végezhetdek.

A Tarsashaz teriiletén a tulajdonostirsak - masok nyugalménak zavarasa nélkiil - barmikor fogadhatnak
vendégeket, de ezen Osszejovetelek alkalmaval a tulajdonostars kételes arrdl gondoskodni, hogy 22 6ra utan az
dsszejovetel altal okozott zaj a lakason kivil — miasok nyugalmit zavaré médon — ne legyen hallhato.

Amennyiben a tulajdonostirs ezt a kételezettségét elmulasztja, Ggy 2 szomszéd felszOlitja a tevékenység
megsziintetésére. Amennyiben a felszolitds eredménytelen volt, tgy a szomszéd csendhdboritds miatt értesiti a
renddrséget.

TAKSONY FG UT 17. TARSASHAZ — 2335 TAKSONY, FO UT 17.
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b.) Biztonsag

A tarsashaz kertkapujat dllandéan (munkaidében is) zirva kell tartani, a lezart kertrészbe és a lépeséhazba
bejutis lehetségét (rendérség, thizoltdk, mentdk) az ott lakok biztositjak. Valamennyi tulajdonosnak rendelkeznie
kell kapukulccsal.

A tulajdonosok a IépcsShizba vendégeik, és a szolgéltatél;: igazolt és ellendrzott dolgozoi kivételével
idegen személyt nem engedhetnek be.

c.) Tisztantartds, kérnyezetvédelem;

A tulajdonosok (bérlSk) sajat tevékenységiik soran keletkezett haztartasi hulladékot a kézos szeméttarols-
edénybe kell, hogy leszdllitsik. A szemétgylijtét nem szabad telerakni oly médon, hogy a teteje ne legyen zirhaté.
A szétszérédasra hajlamos hulladékot bekétdtt szaji zsikokban kell lehordani. A taroléedényekbe kisméretii
dobozokat csak szétbontva és laposra hajtogatva szabad beletenni. A szeméttarolé edényekbe kizarolag haztartisi
hulladék tehets. Ettd] eltéré hulladéktipus elszallitasardl a szemétszallitisi napokon kézvetleniil az DTKI Kft.
szemétszallitéival kell az igénybe vevének megegyeznie. Szelektiv hulladékok és a zéldhulladék gyfitése szintén
DTkH Kft. szolgdltat6 dltal rendszeresitett és a kereskedelmi forgalomba kaphat6 gyljtokben kell elhelyezni,
melynek feltételeit a szolgiltaté altal kézzétett hulladéleszallitistl sz616 thjékoztatdban tesz kézzé.

A lakdsokbodl nem szabad targyakat kidobni, folyadékot kidnteni. A karbantartas, anyagszallitis,
lakasfeldjitas miatt keletkezd szemetet, szennyezédést azonnal meg kell sziintetnie az érintett tulajdonos- vagy
bérlGtarsnak. A feldjitis és lombtalanitds soran konténert és lomot az tttestre és a kézleked§ teriiletre clhelyezni
nem lehet.

A lépesbhiz, a kbzlekeddk és a folyosdk takaritasardl a kozgyilés hatirozata alapjin a tulajdonostirsak
sajit maguk, vagy megbizott személlyel kotelesek gondoskodni. Utébbi esetben a Tarsashiz a megbizott
személlyel, megbizisi szerz8désben régziti a feltételeket.

Hazidllatok etetésével, tartasaval a tarsashiz teriiletét, beleértve a kozos tulajdonban 1évé zoldteriiletet is,
beszennyezni, a lakdkat zavarni nem szabad. Kébor és gazditan éllatok etetése tilos! Gazdatlan kutyat, vagy
macskat azonnal jelezni kell a kéz6s képviseldnek, aki gondoskodik a gazdatlan allat hatésagi elszallitisarsl,

Rovar (csétiny, hangya stb.) észlelésérdl a kozos képviselét haladéktalanul értesiteni kell. Rovarirtis esetén
2 kiilon tulajdonba t6rténé bejutist a tulajdonosoknal a sajat érdekikben biztositani kell.

Az udvarban 1év8 novények és fak gondozasa minden tulajdonosnak és lakasbérlének kételessége. El6
fa csonkitdsa (idegen személy altali vigasa, torése) és rongdldsa hatosagi eljarist von maga utin. El§ névény
vagy fa kivagasa tilos! Amennyiben veszély okozasa vagy korhadas miatt az indokolt, akkor fa kivagasa a kdzos
képvisel6vel tértént egyeztetést kévetden, indokolt esetben kézgytilési/kozosségi jévahagyassal Iehetséges. A
kéz6s tulajdonban 1évé zoldteriileten novények (fa, virdg, egynyir ndvények, bokor...) iltetése, valamint
tulajdonos dltal dlland6é vagy idényjelleggel térténd cserepes ndvények kihelyezése kozgytilési/ kozdsségi
jovihagyassal torténhet. A jovahagyas torténhet irisbeli szavazissal is.

d.) Allagvédclem

Az épiiletet és berendezéseit rendeltetésszeriien, a kdrnyezet sérelme nélkiil kell hasznalni.

Folyosora, utcéra nyilé ablakban, kilsS falfelilleten csak virosképet, illetve a hiz megjelenését nem ronto
targyak helyezhetSk el. Hulladékot és szemetet, valamint olyan targyakat és eszkdzéket, melyet a szél elvihet a
folyosdn, kozds tertileten elhelyezni még ideiglenesen sem lehet.

A Tarsashiz mind kiilsé, mind bels6 egysége, esztétikai hatasanak fenntartdsa mindegyik tulajdonostirs
érdeke- és kotelessége.

Az épiilet tetdzetén, falfelilletén hirdetd-berendezés, fényreklam, diszkivildgitisra szolgalé berendezés,
kirakatszekrény, cég és cimtibla elhelyezéséhez a kézgylilés elézetes hozzijirulisa kell. A hozzajarulds nem
mentesit 2z egyéb jogszabilyban esctlegesen megkdvetelt hatosigi engedély beszerzése alél. Hirdetmények,
(falragaszok) elhelyezésére a koz6s képviseld jelélhet ki helyet.
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Az ablakokon, ajtékon 4talakitds, kiegészités csak a kozgytlés és az illetékes szakhatosiggal valo
egyeztetés — és ha sziikséges — engedély birtokaban végezhetd. Az épiilet létesitési allapotinak megvaltoztatisa
(pl-: 1 2jtdnyilas, helyiség létesitése) szintén engedély koteles.

Az épiilet tetézetén, falfelilletén kamerat csak kozgyllés jovahagydsival és a jogszabilyban elirt médon
lehet elhelyezni. Az épiilet tet6zetén és az épiilet homlokzatin egyéb miszaki berendezést elhelyezni,
kihelyezni csak kozgytlés hozzajarulsival lehet. Légkondiciondlé berendezés elsédlegesen az udvari oldalon
és a 1épcsShiz belsé oldalira helyezhetd el.

A GEOTERMIKUS fhtés tizemeltetési idejének megvéltoztatisa/médositisa kozgyilési dontéssel

lehetséges.
Fiitési id6szak: oktéber 15. — majus 01. koz6tti idGszakban.
Karbantartasi id6szak: méjus 02. — méjus 14. kozotti idSszakban.
Hiitési idGszak: mdjus 15. — szeptember 30. kozotti idészakban.
Karbantartasi idészak:  oktéber 01. — oktdber 14. kézotti id6szakban.

e.) Kozos terek hasznilata

Lomokat, tiizveszélyes anyagokat nem szabad a kozds tulajdond hazrészben, 1épeséhizban tarolni. Ha ez
mégis megtorténik, az oda nem ill§ dolgokat a tulajdonos terhére el kell tivolitani. Esetenként meghatirozott
idétartamra, de legfeljebb a soron kévetkez3 lomtalanitisig a tulajdonosok berendezési targyakat, kisebb butorokat
stb. jogosultak a kozos teriileten elhelyezni, kozgytilési hatdrozatban foglaltak szerint.

A kozds lépesbhizban  a nemdohédnyzék érdekében hozott torvényi  rendelkezések alapjin 2
DOHANYZAS TILOS.

A kézés teriileteket érint6 tevékenység folytatisahoz fenntartott kézmiveket magin célra hasznélni tilos.
A kézds fogyasztisi vizet és elektromos dramot mindenkor a takarékossdgi szempontok figyelembevételével,
kizérélag a kozosség érdekeit érinté célokra lehet haszndlni (pl. takarftds, locsolas, fiinyirds, stb.).

A kézlekedd at és jarda kozos tulajdoni magénit, annak hasznilata, fenntartdsa és javitisa a lakokozosség
feladata és felelssége. Hasznalatdra az alabbi szabalyok vonatkoznak.

A lakéévezetbe 3,5 t feletti tehergépkocsival behajtani és parkolni TILOS! Kivéve a kéltoztetés vagy
feldjitds sordn torténd szallitas alkalmaval, de akkor is csak a szallitds és rakodas idejére.

Forgalombdl kivont és rendszim nélkiili gépjarmd tdroldsa a Tarsashdz cgész teriiletén TILOS! Lathatéan
és bizonyithatéan forgalomképtelen autéval a kozlekeds dton parkolni TILOS! (lyen gk elszillitasirol a
felszolitast kivetSen a kdzds képviseld azonnal intézkedik.)

A térkével lefedett tttesten szereld (gépjarmi-szerelési) tevékenységet végezni TILOS! A térkore
barmilyen szennyez3 anyagot, folyadékot vagy port kidnteni TILOS! A véletlenill kiszért és Liontott
szennyezGdést azonnal el kell tavolitani.

£) Allattartds

A kiilén tulajdonban 4116 ingatlanokban (maginteriileten) az Onkormanyzat és a Tisztiorvosi Szolgalat
elGirisainak betartasaval hazidllat tarthato. A tartott dllatok gondozasat az 1998. évi XXVIII tv. szabilyozza. Az
e torvény mindsitése szerint ,,veszélyes 4llat” a tarsashazban akkor sem tarthatd, ha a tulajdonos (vagy bérlGje)
egyébként veszélyes allat tartisira szol6 hatosigi engedéllyel rendelkezik. A tarsashizban dllatpanzid és
illatmenhely nem létesithetd.

Hazidllatok etetésével, tartisival a tirsashiz kozds teritletét beszennyezni, a lakdkat zavarni nem
szabad. Kozos hasznilati teriileten és a folyosékon allatot tartani nem szabad. Az dllat okozta szennyezés
eltavolitasardl a tulajdonos koteles gondoskodni. Az éllat dltal a kozos teriileten okozott szennyezddést, annak
gondozdja haladéktalanul tartozik feltakaritani.
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Az dllatokat kézos tulajdonu kozlekedd terileteken (fgy a lépesGhazban és a kilsé kertben is)
gondozdjuk feligyeletével, megfelelé véddfelszereléssel {poraz, szajkosar, ketrec, stb.) lehet az utcara ki-, illetve
oda visszavezetni.

A belsé udvar kizdrdlag a pihenést szolgilja és a gyetekek kozos teriletét/jdtszbterét jelenti, ezért
allatok a belsG kertet gondozdjuk feligyelete mellett sem haszndlhatjak. Kutyat tilos a belsé udvarban sétaltatnil

A lakisokban a szomszédok hozzajaruldsaval legfeljebb 1 kézepes, vagy kistestid kutya, 2 ivartalanitott
macska, 2 a szomszédot nem zavard madar vagy 3 egyéb kisallat tarthatd, A jelenleg meglévd nagytestd kutyat a
tulajdonos annak életben maradisiig tarthatja. Az eb-tartds részletes szabdlyaira kiilén jogszabaly rendelkezései
az irinyadéak.

Ebtenyészet miikodtetése és dllatok szaporitisa nem lehetséges sem a tarsashaz kéz6s tulajdondban,
sem a kiilon tulajdonok (lakds és nem lakas céld) helyiségeiben.

1L
VEGYES RENDELKEZESEK

1. Jelen Hazirend 4 ...elfogadott Szervezet és Midkodési Szabalyzat (SZMSZ) melléklete, annak elvalaszthatatlan
része.

2. Az Alapité Okirat és/vagy a Szervezed és Mikodési Szabalyzat (SZMSZ) elfogadasirdl és médositasardl az
Osszes tulajdoni hinyad szerinti 50%-ot meghaladé hatirozatival donthet a kozosség kézgyiilési hatirozat
vagy irdsbeli szavazis formajaban.

3. Amennyiben a tirsashiztulajdont alapité okirattal ill. annak megvaltoztatisival a tulajdonosok az 1. pontban
meghatirozott hanyada egyetért, és a szavazis napjatdl szamitott 30 napon belill keresetet a birésagon senki
nem inditott Ggy az alapitd okirat ill. annak médositasa hatilyba Iép.

4. Akit az SZMSZ-ben megallapitott jogaiban megsértettek, az kérheti a Kéz6s képvisel6 békéltets eljarasat,
birtokvédelmet a Polgirmesteri HivataltSl, szabélysértési feljelentést tehet a szabalysértési hatosagnal, illetSleg
érdekei sérelmével a birdsighoz fordulhat.

5. A rongalis és kirokozis helyreillitisra forditott kéltséget a karokozdnak kell megtéritenie. A rongaldsért a
tulajdonos akkor is felelds, ha azt az 6 jogan a tarsashizban, illetve kiillon tulajdondban tartézkoddé mis
személy okozta. A Hazirend el6irdsainak készakarva t6rténé megszegése esetén az alibbi eljars alkalmazhato:

- elmulasztott takarits, karbantartds, kertgondozis és egyéb munkik elvégzése esetében a kézos képviseld
irasbeli felszolitasat kovetSen az elvégzendS munkikat a tulajdonos/tulajdonosok kéltségére a kozés
képviseld elvégezteti;

- a Hézirend egyéb eléirasainak megszegése esetén az erre t6rténé figyelmeztetést kdvetden biintetésként
egyhavi kbzos koltség szabhato ki;

Kelt: Taksony, 2021. .............. napjan
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